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Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft, Bremen

Bilanz zum 31. Dezember 2010

Aktiva

A. Anlagevermégen
I. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht
4. Sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
4. Sonstige Vermégensgegenstande

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

17.742.189,09

76.015.840,59

1.081.305,23

1.236,55
11.132.989,99

21.337.926,57

338.854,19

96.631.881,19
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32.811.007,30
4.858.224,04

37.669.231,34

135.059.026,17

17.105.600,00

60.845.180,45

682.347,05

1.715,16
13.493.660,99

24.381.902,49

2.517.919,83

31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR
755.099,64 779.519,64
2.814,00 3.390,00
757.913,64 782.909,64
1.792.546,28 1.817.546,28

80.450.673,78
42

40.395.198,47
11.399.594,97

51.794.793,44

133.028.376,86



Passiva

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

--bedingtes Kapital EUR 35.000.000,00 (i. Vj. EUR 0,00)--
Gesetzliche Riicklage

Bilanzgewinn

B. Riickstellungen

1.
2.

Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1.

2.
3.
4

Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegenuiber Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

--davon aus Steuern EUR 5.515,50 (i. Vj. EUR 54.168,21)--

--davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 1.869,70
(i. Vj. EUR 1.450,46)--

59.481.800,68

I

135.059.026,17

31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR
70.000.000,00 70.000.000,00
375.117,32 349.414,01
4.086.298 44 3.658.066,32
74.461.415,76 74.007.480,33
651.400,00 334.000,00
464.409,73 604.772,36
1.115.809,73 938.772,36
2.731.814,30 2.992.764,37
44.101,09 143.529,59
28.189.418,82 27.775.132,52
743.180,00 217.453,71
27.773.286,47 26.953.243,98

58.082.124,17

133.028.376,86
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10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

Umsatzerlése

Verminderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten

Grundstiicken und Gebauden

Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermdégens und Sachanlagen

b) auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Ublichen Abschreibungen uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen
Ertrédge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
--davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 0,00 (i. Vj. EUR 183.642,48)--
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
--davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 1.179.305,86 (i. Vj. EUR 885.736,46)--
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Aufwendungen aus Verlustiibernahme
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
--davon an verbundene Unternehmen EUR 1.900.989,90
(i. Vj. EUR 1.080.759,16)--
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
a) Bilanzgewinn aus dem Vorjahr
b) Ausschuttung an die Gesellschafter
Einstellungen in die gesetzliche Riicklage
Bilanzgewinn

1.1.-31.12.2010

1.1.-31.12.2009

EUR EUR EUR EUR

1.111.790,80 1.570.846,32

0,00 81.626,24

335.923,11 5.506.601,21
4.972,01 - 6.828,33

75216763 - 757.139,64 - 1.236.514,37 1.243.342,70
374.778,14 - 448.021,98

31.152,63 - 405.930,77 - 20.831,90 468.853,88
24.996,00 - 25.014,33

2.960.000,00 - 2.984.996,00 - 1.170.000,00 1.195.014,33

- 1.811.092,29 1.273.100,15

- 4511.44479 2.815.510,23
3.265.406,38 2.223.370,96
4.220.945,90 2.240.569,01
2.546.526,16 2.367.620,69
0,00 - 5.100.000,00
666.807,26 - 1.074.263,77
4.023.016,04 - 2.239.250,85

5.343.055,14 1.581.953,96

831.610,35 1.233.556,27

- 310.405,59 341.655,63

- 7.138,48 6.835,36

514.066,28 885.065,28
3.658.066,32 2.817.254,30

60.130,85 3.597.935,47 0,00 2.817.254,30

- 25.703,31 44.253,26

4.086.298,44 3.658.066,32
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Anhang
fur das Geschiftsjahr 2010

A. Allgemeine Angaben

1.  Anwendung des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes

Der Jahresabschluss der Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft, Bremen,
(im Folgenden auch kurz "DIH AG") zum 31. Dezember 2010 wurde nach den fur
borsennotierte Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) und unter Beachtung erganzender Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG)
aufgestellt. Aus der erstmaligen Anwendung des HGB in der Fassung des Bilanz-
rechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) haben sich nur geringfiigige Anderungen der
Bilanzansatze und Bewertungen ergeben. Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
unverandert das Gesamtkostenverfahren gewdahlt. Die Gesellschaft ist eine grofe
Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 3 HGB.

2. Entsprechenserklarung gemaR § 285 Satz 1 Nr. 16 HGB i. V. m. § 161 AktG

Vorstand und Aufsichtsrat der Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft haben
die Entsprechenserklarung gemanR § 161 AktG in der letzten Fassung vom 10. Februar
2011 abgegeben und den Aktionaren durch Aufnahme in die Homepage der Gesell-
schaft (www.dih-ag.de) dauerhaft zuganglich gemacht.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert
um planmaRige bzw. aulerplanmaflige Abschreibungen, bewertet. Die planmafigen
Abschreibungen erfolgen Uberwiegend nach der linearen Methode. Dabei werden Ge-
baude bis zu fiinfzig Jahre, Betriebs- und Geschaftsausstattung zwischen vier und
zwanzig Jahren abgeschrieben. Méglichkeiten fur steuerliche Sonderabschreibungen
wurden in der Vergangenheit in Anspruch genommen.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegen-
den Wert aktiviert.




Unter den Ausleihungen an, Forderungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniber
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, werden auch die An-
spriiche und Verbindlichkeiten gegen die Unternehmen mit mittelbaren Beteiligungs-
verhdltnissen ausgewiesen. Entsprechend werden diese Gesellschaften auch in der
Anteilsbesitzliste (Anlage Il) aufgefiihrt.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde werden zu Nennwerten unter
Beachtung erkennbarer Einzelrisiken bewertet.

Der Wertansatz der Rickstellungen mit dem notwendigen Erfullungsbetrag bertick-
sichtigt alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen auf der Grundlage
verniinftiger kaufmannischer Beurteilung.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

C. Erlduterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

l. Bilanz

1.  Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens der DIH AG ist separat in der Anlage | zum
Anhang dargestellt.

Die Zugange zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen resultieren aus der
Einbringung von TEUR S50 in die Kapitalricklage der Grundstiicksgesellschaft
Weserspitze mbH, Delmenhorst.

Die Zugange der Beteiligungen resultieren aus der Grindung der Art-Invest Real
Estate GmbH & Co. KG, KdIn, mit einer Pflichteinlage von TEUR 15 und der Art-Invest
Real Estate Management GmbH & Co. KG, Kéln, mit einer Pflichteinlage von
TEUR 45. Des Weiteren wurden TEUR 158 in die Kapitalricklage der Zweite
Grundstucksverwaltungsgesellschaft mbH Meckelfeld, Delmenhorst, eingelegt und
10 % am Stammkapital der Phoenix Real Estate Development GmbH, Frankfurt, fir
TEUR 17 erworben sowie eine Kapitalriicklage von TEUR 405 erbracht.

Die Beteiligung an der Phoenix Holding GmbH wurde in den Vorjahren auf den
niedrigeren beizulegenden Wert von TEUR 16.980 abgeschrieben. Der beizulegende
Wert zum 31. Dezember 2010 von TEUR 16.980 beruht grundsatzlich auf der Be-
wertung von diskontierten erwarteten Mittelzufllissen.

2



Die beizulegenden Zeitwerte der unter dem Finanzanlagevermdgen ausgewiesenen
Anteile an verbundenen Unternehmen entsprechen, unbeachtlich des zum Teil nega-
tiven Eigenkapitals der Gesellschaften, mindestens den in der Bilanz der DIH AG
ausgewiesenen Buchwerten. Dies resultiert insbesondere aus den stillen Reserven der
in den jeweiligen Einzelgesellschaften durchgefiihrten Projekte bzw. aus den budge-
tierten Ergebnissen.

Die DIH AG halt 75 % der Anteile an der ddp Realisierungs GmbH (vormals die
developer Projektentwicklung GmbH), Disseldorf, sowie 60 % der Anteile an der Art-
Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG, Kdéln, und der Art-Invest Real Estate
GmbH & Co. KG, Kdéln. Gleichwohl handelt es sich nicht um verbundene Unternehmen,
da die Regelungen im Gesellschaftsvertrag Uber die Geschéftsfihrung und die
Beschlussfassung keine Beherrschung der DIH AG ermdglichen.

Die Zugange zu den Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht, betreffen vor allem zwei Darlehen von insgesamt TEUR 11.000, die
der developer-Gruppe zur Finanzierung eines gréReren Bauprojektes gewahrt wurden.

2. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren im Wesentlichen aus ge-
wahrten Darlehen in H6he von TEUR 8.515 (i. Vj. TEUR 10.296), Forderungen aus
laufenden Verrechnungen, Zinsanspriichen sowie Forderungen aus Gewinnabfiihrung.
Forderungen werden mit Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR O (i. Vj. TEUR 1) ver-
rechnet.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht,
resultieren im Wesentlichen aus gewahrten Darlehen in Héhe von TEUR 20.005 (i. Vj.
TEUR 23.378) und ansonsten aus laufenden Verrechnungen und Zinsanspriichen.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind ausnahmslos kurzfristig.

3. Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind in H6he von TEUR 3.373 (i. Vj. TEUR 3.427) als
Kreditsicherheit fur an die DIH AG gewéhrte Darlehen bei der Bankhaus Neelmeyer
AG verpfandet. Die Darlehen valutieren zum Stichtag in Ho6he von TEUR 2.732 (i.Vj].
TEUR 2.950).



4. Eigenkapital
a. Gezeichnetes Kapital

Zum 31. Dezember 2010 betrdgt das im Handelsregister eingetragene Grundkapital
TEUR 70.000 und ist in 70.000.000 auf den Inhaber lautende Stuckaktien eingeteilt.

In der ordentlichen Hauptversammlung am 30. August 2007 hat die Hauptver-
sammlung die Erhéhung des Grundkapitals von TEUR 29.808 um TEUR 40.192 auf
TEUR 70.000 durch eine gemischte Sach- und Barkapitalerh6hung beschlossen. Der
Beschluss wurde am 8. November 2007 in das Handelsregister eingetragen. Dieser
Beschluss wurde angefochten. Die Gesellschaft hat zur beschleunigten Eintragung der
Durchfiihrung der beschlossenen Sach- und Barkapitalerhéhung einen Antrag nach
§ 246a AktG gestellt. Mit Gerichtsbeschluss vom 1. Dezember 2008 wurde dem
Freigabeersuchen stattgegeben.

Mit Richterbeschluss vom 4. Juli 2008 wurde die Anfechtungsklage als unbegriindet
abgewiesen. Die Klager haben mit Datum vom 10./14. und 17. Juli 2008 sofortige
Beschwerde eingereicht. Die Erhéhung des Grundkapitals auf TEUR 70.000 wurde mit
Eintragung in das Handelsregister vom 3. April 2009 durchgefuhrt. Mit Urteil vom
8. Oktober 2010 wurde im Berufungsverfahren die Klage ebenfalls abgewiesen.

Herr Kurt Zech, Bremen, hat der DIH AG am 14. September 2009 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft am 7. Sep-
tember 2009 weiterhin den Schwellenwert von 75 % Uberschritten hat und zu diesem
Tag 93,47 % betragt, was 65.341.198 Stimmrechten entspricht.

13,96 % der Stimmrechtsanteile (entspricht 9.772.420 Stimmrechten) gehdren Herrn
Kurt Zech unmittelbar.

79,51 % der Stimmrechtsanteile (entspricht 55.658.778 Stimmrechten) sind Herrn Kurt
Zech gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Die Herrn Kurt Zech zuge-
rechneten Stimmrechte werden dabei Uber die Zech Group GmbH gehalten.

Die Zech Group GmbH, Bremen, hat der DIH AG am 14. September 2009 gem. § 21
Abs. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Zech Group GmbH an der
Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft am 7. September 2009 den
Schwellenwert von 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 79,51 % betréagt, was
55.658.778 Stimmrechten entspricht. 79,51 % der Stimmrechtsanteile (entspricht
55.658.778 Stimmrechten) gehdren der Zech Group GmbH unmittelbar.

Die Mitteilungen nach § 21 Abs. 1 WpHG sind gemal § 25 Ziffer 1 WpHG veréffentlicht
worden.



b. Genehmigtes und bedingtes Kapital

Durch Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 9. September 2009 und
entsprechende Satzungsdnderung wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats bis zum 8. September 2014 das Grundkapital einmalig oder mehr-
mals um insgesamt bis zu TEUR 35.000 durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- und/
oder Sacheinlagen zu erhéhen (genehmigtes Kapital). Die betreffende Handelsregister-
eintragung erfolgte am 12. Oktober 2009.

Durch Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 26. August 2010 ist das
Grundkapital um bis TEUR 35.000 zur Gewdhrung von Umtausch- und Bezugsrechten
an Glaubiger von Optionsrechten und Wandlungsrechten bedingt erhéht (bedingtes
Kapital). Die betreffende Handelsregistereintragung erfolgte am 10. November 2010.

c. Gesetzliche Riicklage

Die gesetzliche Ricklage wurde um TEUR 26 auf TEUR 375 erhoéht.

5. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen der DIH AG beinhalten im Wesentlichen Rickstellungen
fur eine im Zusammenhang mit dem Verkauf des Buro- und Berufsbildungszentrums,
Lahusenstrale 1, Delmenhorst, gewahrte Mietgarantie in Héhe von TEUR 38 (i. V.
TEUR 56), eine Rickstellung fur ausstehende Rechnungen von TEUR 70 (i. Vj.
TEUR 225) und fur Archivierungskosten von TEUR 60 (i. Vj. TEUR 60), eine Rick-
stellung fiir Aufsichtsratsvergtitung Gber TEUR 56 (i. Vj. TEUR 56) sowie fur Jahresab-
schlusskosten in Héhe von TEUR 163 (i. Vj. TEUR 173).



6. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten

aus Lieferungen

und Leistungen
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten
gegenuber verbun-
denen Unter-
nehmen

(Vorjahr)

Verbindlichkeiten
gegenuber
Beteiligungs-
unternehmen
(Vorjahr)

Sonstige
Verbindlichkeiten
(Vorjahr)

(Vorjahr)

Davon
Restlaufzeit Gesichert
bis zu 1 bis 5 uber 5 Art und Form
31.12.2010 1 Jahr Jahre Jahre Nominell der Sicherheit
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
2,732 137 2.595 0 2.732 Verpfandungen
(2.993) (261) (581) (2.151) (2.993) von Bankgut-
haben
44 44 0 0 0
(144) (144) (0) (0) (0)
28.190 3.190 25.000 0 25.000 Abtretung von
(27.775) (2.775)  (25.000) (0) (25.000) Forderungen
743 743 0 0 0
(217) (217) 0) (0) (0)
27.773 1.890 25.883 0 25.000 Abtretung von
(26.953) (1.953) (25.000) (0) (25.000) Forderungen
59.482 6.004 53.478 0 52.732
(58.082) (5.350) (50.581) (2.151) (52.993)

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen betreffen laufende Ver-
rechnungen in H6he von TEUR 3.197 (i. Vj. TEUR 2.138), Darlehen in H6he von TEUR
25.000 (i. Vj. TEUR 25.000) sowie Verpflichtungen aus Lieferungen und Leistungen in
Hoéhe von TEUR 12 (i. Vj. TEUR 2.102). Verbindlichkeiten werden mit Forderungen in

Hoéhe von TEUR 19 (i. Vj. TEUR 1.465) verrechnet.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Beteiligungsunternehmen resultieren in Héhe von
TEUR 0 (i. Vj. TEUR 77) aus Lieferungen und Leistungen und in H6he von TEUR 744
(i. Vj. TEUR 226) aus laufenden Verrechnungen und Darlehen. Verbindlichkeiten
werden mit Forderungen in Héhe von TEUR 1 (i. Vj. TEUR 86) verrechnet.



In den sonstigen Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen Darlehensverbindlichkeiten
inklusive angefallener Zinsen gegeniiber der Nordwest Industrie Finance GmbH,
Frankfurt am Main, in H6he von TEUR 26.875 (i. Vj. TEUR 26.000) sowie gegenliber
der TOPAS Investment GmbH in Hohe von TEUR 883 (i. Vj. TEUR 890) enthalten.

7. Haftungsverhiltnisse
a. Verbindlichkeiten aus Biirgschaften

Die DIH AG hat gegentber der Landessparkasse zu Oldenburg, Oldenburg, fur das
verbundene Unternehmen Dritte Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Delmenhorst,
eine selbstschuldnerische Birgschaft in Héhe von TEUR 236 (i. Vj. TEUR 236) abge-
geben.

Die DIH AG hat gegenlber der Deutsche Postbank AG, Bonn, fiur das verbundene
Unternehmen DIH Deutsche Wohnbau GmbH, Delmenhorst, eine selbstschuldnerische
Birgschaft in Hohe von TEUR 2.840 (i. Vj. TEUR 0) fur das Objekt Sulzgurtel, in Héhe
von TEUR 6.760 (i. Vj. TEUR 0) fiur das Objekt Friedensallee und in Héhe von TEUR
10.519 (i. Vj. TEUR 0) fur das Objekt Meineckestr. abgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniiber der Deutsche Postbank AG, Bonn, fiir das
verbundene Unternehmen DIH Deutsche Wohnbau GmbH, Delmenhorst, gegebenen
selbstschuldnerische Biirgschaften in H6éhe von TEUR 17.995 fir das Objekt
Rothenbaumchaussee und in Hoéhe von TEUR 5.747 fur das Objekt Soester Stral3e ab-
gegeben wurden im Geschéftsjahr zuriickgegeben.

Die DIH AG hat gegeniuber der Cosmos Grundstiicks- u. Vermdgensverw.ges. mbH,
Mannheim, zugunsten des verbundenen Unternehmens Grundstiicksverwaltungs-
gesellschaft Steubenstralle mbH, Delmenhorst, selbstschuldnerische Blrgschaften bis
TEUR 220 (i. Vj. TEUR 0) abgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegenuber der Die Sparkasse Bremen AG, Bremen,
zugunsten des verbundenen Unternehmens Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Steubenstralle mbH, Delmenhorst, gegebene selbstschuldnerische Birgschaft bis
TEUR 1.514 wurde im Geschaftsjahr zuriickgegeben.

Die DIH AG hat gegenlber der Kreissparkasse Béblingen, Béblingen, fiur das
Beteiligungsunternehmen Wirttembergische Wohnwerte 1 Projektgesellschaft mbH &
Co. KG, Heidelberg, eine selbstschuldnerische Birgschaft in Héhe von TEUR 1.195
(i. Vj. TEUR 1.195) abgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniber der Kreissparkasse Béblingen, Boblingen,
fur das Beteiligungsunternehmen Wirttembergische Wohnwerte 1 Projektgesellschaft



mbH & Co. KG, Heidelberg, gegebene selbstschuldnerische Birgschaft in Héhe von
TEUR 658 wurde im Geschéftsjahr zurtickgegeben.

Die DIH AG hat gegenliber der Bezirkssparkasse Reichenau, Reichenau, fir das
Beteiligungsunternehmen Wirttembergische Wohnwerte 1 Projektgesellschaft mbH &
Co. KG, Heidelberg, eine selbstschuldnerische Birgschaft in Héhe von TEUR 5.000
(i. Vj. TEUR 5.000) abgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniiber der Eurohypo AG, Diisseldorf, zugunsten
des Beteiligungsunternenmens Lighthouse Development GmbH, Dusseldorf, abgege-
bene Kosteniiberschreitungsgarantie in Héhe von TEUR 3.600 wurde im Geschaftsjahr
zuruckgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniiber der Eurohypo AG, Eschborn, zugunsten des
Beteiligungsunternehmens Lighthouse Development GmbH, Dusseldorf, abgegebene
Zinssicherungsgarantie in Héhe von TEUR 1.500 wurde im Geschaftsjahr zurlick-
gegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniiber der SEB Bank AG, Frankfurt a.M., fir die
Grundstucksgesellschaft Delmenhorst Nordwolle GmbH, Delmenhorst, abgegebene
selbstschuldnerische Bilirgschaft in Hohe von TEUR 1.334 wurde im Geschaftsjahr
zurlickgegeben.

Die im Vorjahr von der DIH AG gegeniiber der Rheinmetall Immobiliengesellschaft
mbH, Dusseldorf, fir das Beteiligungsunternehmen MK 5 Development GmbH,
Disseldorf, abgegebene unbefristete und unwiderrufliche Blirgschaft in H6he von
TEUR 4.564 wurde im Geschaftsjahr zuriickgegeben.

Die DIH AG hat gegeniiber der Die Sparkasse Bremen AG, Bremen, zugunsten des
Beteiligungsunternehmens Erste  Grundsticksverwaltungsgesellschaft Meckelfeld
mbH, Delmenhorst, eine selbstschuldnerische Birgschaft in Hohe von TEUR 4.120
(i. Vj. TEUR 4.120) abgegeben.

Die DIH AG hat verschiedene Birgschaften bis zu einem Gesamtbetrag von
TEUR 1.336 (i. Vj. TEUR 1.622) gegeniber der Gemeinde Seevetal zur Sicherung der
Verpflichtungen aus dem  Durchfihrungsvertrag Gemeinde  Seevetal/Erste
Grundstucksverwaltungsgesellschaft mbH abgegeben.

Die DIH AG hat gegeniiber der Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG,
Hamburg, zugunsten des Beteiligungsunternehmens Living Holzhausen GmbH,
Heidelberg, eine selbstschuldnerische Biirgschaft in Héhe von TEUR 1.500 (i. Vj.
TEUR 0) abgegeben.



Die DIH AG hat gegeniiber der Sparkasse Heidelberg, Heidelberg, zugunsten des
Beteiligungsunternehmens  Heidelberger Wohnwerte Projektgesellschaft mbH,
Heidelberg, eine selbstschuldnerische Biirgschaft in Héhe von TEUR 1.500 (i. Vj.
TEUR 0) und in H6he von TEUR 400 (i. Vj. TEUR 0) abgegeben.

b. Verbindlichkeiten aus Gewahrleistungsvertragen

Die DIH AG hat mit Datum vom 6. Januar 2006 zugunsten der Objektgesellschaft
Keitum-Sylt mbH, Bremen, eine Patronatserklarung gegenuber der HSH Nordbank AG,
Hamburg, abgegeben, demnach sie diese Gesellschaft jederzeit finanziell so aus-
stattet, dass sie sé@mtliche Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag vollstandig und
termingerecht erfiillen kann. Der Rahmenkredit war auf einen Hoéchstbetrag von
TEUR 8.115 begrenzt. Mit Darlehensvertrag vom 26. Mai 2010 wurde das Darlehen in
Hbéhe von TEUR 7.615 bis zum 30. November 2010 prolongiert. Die Patronatserklarung
war bis zum Ablauf des Darlehensvertrags befristet. Mit Schreiben vom 7. Dezember
2010 hat die HSH Nordbank AG, Hamburg, erklart, aus der Patronatserklarung keine
Anspriiche mehr herzuleiten.

Die DIH AG hat mit Datum vom 1. Oktober 2008 zugunsten ihrer Beteiligungsgesell-
schaft, der Wurttembergische Wohnwerte 1 Projektgesellschaft mbH & Co. KG,
Heidelberg, eine Patronatserklarung abgegeben, demnach sie sich im Falle der
Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung verpflichtet, alle Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft, sobald sie fallig geworden sind, in dem Umfange zu erfiillen, als dies zur
Beseitigung der Uberschuldung oder zur Vermeidung der Zahlungsunféhigkeit der Ge-
sellschaft erforderlich ist. Hinsichtlich der Forderungen gegen die Gesellschaft, die aus
der Erfullung von Verbindlichkeiten im Sinne der vorstehenden Bestimmung er-
wachsen, ist die DIH AG qualifiziert im Rang zurlickgetreten.

Die DIH AG hat zugunsten ihrer Beteiligungsgesellschaft, der DIH Deutsche
Wohnwerte GmbH & Co. KG, Heidelberg, eine Patronatserklarung mit Datum vom
28./31. Marz 2009 erteilt, demnach sie sich im Falle der Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung verpflichtet, bezogen auf inren Geschéaftsanteil, alle Verbindlichkeiten
der Gesellschaft, sobald sie fallig geworden sind, in dem Umfange zu erfiillen, als dies
zur Beseitigung der Uberschuldung oder zur Vermeidung der Zahlungsunfahigkeit der
Gesellschaft erforderlich ist. Hinsichtlich méglicher zukinftiger Forderungen gegen die
Gesellschaft, die aus der Erfiilllung von Verbindlichkeiten im Sinne der vorstehenden
Bestimmung erwachsen kénnen, ist die DIH AG qualifiziert im Rang zurtickgetreten.



8.  Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Mit Gesellschafterdarlehensvertrag vom 4. Februar 2010 und Nachtrag vom 2. August
2010 hat die DIH AG der Beteiligungsgesellschaft Art-Invest Real Estate GmbH & Co.
KG ein Gesellschafterdarlehen von insgesamt EUR 10 Mio. gewahrt, welches revolvie-
rend in Form von Avalen oder bar in Anspruch genommen werden kann. Das Darlehen
lauft fest bis zum 31. Dezember 2014 und ist bis dato beiderseits unkindbar. Die Ver-
zinsung betragt 12,5 % p.a. bzw. 6,25 % fur die Avallinie. Das in bar ausgereichte
Darlehen valutiert zum 31. Dezember 2010 mit TEUR 1.010.

Die DIH AG hat wie im Vorjahr zum Bilanzstichtag keine weiteren bedeutsamen
sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

9. Latente Steuern

Vom Wahlrecht zum Ansatz latenter Steuern gemaR § 274 HGB wurde kein Gebrauch
gemacht. Grundséatzlich bestehen Vermégensunterschiede beziiglich unterschiedlicher
Wertansatze zwischen der Handels- und Steuerbilanz in den Finanzanlagen, welche
zu einem Ansatz von aktiven latenten Steuern fiihren wiirden. Kérperschaftsteuerliche
Verlustvortrage bestehen in Héhe von TEUR 19.449 (i. Vj. TEUR 21.969) und gewer-
besteuerliche Verlustvortrédge bestehen in Héhe von TEUR 8.987 (i. Vj. TEUR 11.648)
Diese wirden ebenfalls zum Ansatz von aktiven latenten Steuern fiihren. Der unter-
nehmensindividuelle Steuersatz betragt fur die Kdérperschaftsteuer und Solidaritats-
zuschlag 15,8 % sowie fur die Gewerbesteuer 14,2 %.
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Il Gewinn- und Verlustrechnung

1.  Aufgliederung der Umsatzerlése

1.1. - 1.1. -
31.12.2010 31.12.2009
TEUR TEUR
Mieteinnahmen
Geschéfts- und Fabrikgebdude 112 108
Ubrige Mieten, Pachten sowie
weiterberechnete Kosten 41 42
153 150
Erlése aus Verkaufsgrundstiicken 0 27
Erldse aus Dienstleistungen 959 816
Erlése aus Projektentwicklung 0 578
959 1.421
1.112 1.571

Die Umsatze wurden ausschliel3lich im Inland erzielt.

Die Erlose aus Dienstleistungen betreffen vorrangig Management- und Verwaltungs-
leistungen fir Gesellschaften der DIH-Gruppe.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrdge aus der Auf-
I6sung von Ruckstellungen in Hohe von TEUR 4 (i. Vj. TEUR 12) enthalten.

Ferner betreffen die sonstigen betrieblichen Ertrage mit TEUR 276 die Korrektur der
Verlustibernahmen flr die Grundstiicksgesellschaft Monheim Lerchenweg mbH sowie
fur die Achte Projektentwicklungsgesellschaft mbH und die Neunte Projektent-
wicklungsgesellschaft mbH. Mit Beschluss vom 8. Oktober 2010 hat das Oberlandes-
gericht Bremen die jeweiligen Ergebnisabfiihrungsvertrdge der vorgenannten Gesell-
schaften mit der DIH AG fur nichtig erklart.

Aus dem Abgang von Anteilen an verbundenen Unternehmen ergaben sich im Vorjahr
Ertrage in Hohe von TEUR 4.405.
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3.  Abschreibungen

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen planméaRige Abschreibungen in Hohe
von TEUR 25 (i. Vj. TEUR 25).

Die Abschreibungen auf das Umlaufvermégen von TEUR 2.960 (i. Vj. TEUR 1.170)
betreffen das an eine polnische Tochtergesellschaft gewahrte Darlehen.

Im Vorjahr erfolgten Abschreibungen auf Finanzanlagen in H6he von TEUR 5.100 und
betrafen den Geschaftsanteil an der PHOENIX Holding GmbH.

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden Rechts- und Beratungs-
kosten, Aufsichtsrats- und Vorstandsvergiitungen, Vertriebskosten, Provisionen, Ver-
sicherungspramien sowie die Ublichen Verwaltungsaufwendungen ausgewiesen. Die
Vorstandsvergutung fir das Vorstandsmitglied Herrn Uhde wurde bis zum 26. August
2010 im Rahmen eines Managementvertrages der DIH AG in Rechnung gestellt. In
den sonstigen betrieblichen Aufwendungen der DIH AG sind periodenfremde
Aufwendungen nur in der Héhe enthalten, dass sie fiir die Beurteilung der Ertragslage
von untergeordneter Bedeutung sind.

5. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Der Posten enthalt periodenfremde Steuern in Ho6he von TEUR - 7 (i. Vj. TEUR 8).

D. Sonstige Angaben

1. Anzahl der Mitarbeiter

Im Durchschnitt dieses Geschéftsjahres beschéaftigte die DIH AG drei Angestellte
(i. Vj. 3).

2. Aufstellung des Anteilsbesitzes

Die Gesellschaft hat die Angaben gemalR § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB in der Anlage I
zum Anhang gemacht. Der Umrechnung der Jahresabschlisse der polnischen
Tochtergesellschaften wurde ein Wechselkurs von EUR 1 = PLN 3,9750 fur das Eigen-
kapital bzw. EUR 1 = PLN 3,9950 fiir das Jahresergebnis zugrunde gelegt.
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3. Organe der Gesellschaft

3.1 Aufsichtsrat

Kurt Zech, Bremen

Beruf

Weitere Aufsichtsrats-
mandate

Kaufmann und

Bremer Philharmoniker

(Vorsitzender) geschaftsfihrender GmbH, Bremen,
(bis zum 26. August 2010) Gesellschafter der Zech JOKE Event AG, Bremen
Group GmbH

Werner Uhde, Kelkheim
(ab dem 26. August 2010)

Diplom-Kaufmann A.A A. Aktiengesellschaft
Allgemeine
Anlageverwaltung vorm.
Seilwolff AG von 1899,
Frankfurt am Main
Deutsche Fonds Holding
AG (stellv. Vorsitzender),
Stuttgart

Pittler Maschinenfabrik AG,
Frankfurt am Main

Dr. Klaus Eissing, Bremen Rechtsanwalt
(Stellvertretender Vorsitzender)
Bernd Petrat, Bremen Diplom-Kaufmann Finanzholding der
Sparkasse in Bremen
(Verwaltungsratsmitglied)
Biihnen Beteiligungs
GmbH, Bremen
(Beiratsmitglied)

3.2 Vorstand
Werner Uhde, Kelkheim (bis 26. August 2010)

Eckhard Rodemer, Végelsen

Herr Uhde nahm auch die Geschéftsfihrungen in anderen Gesellschaften wahr.
Bezlglich seiner Aufsichtsratsmandate verweisen wir auf Abschnitt 3.1.

Herr Rodemer ist Aufsichtsratsvorsitzender der IMW Immobilien AG, Berlin.
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3.3 Gesamtbeziige des Aufsichtsrats und des Vorstands

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Aufsichtsrats betrugen im Geschaftsjahr 2010
TEUR 56 (i. Vj. TEUR 62). Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstands beliefen
sich auf TEUR 340 (i. Vj. TEUR 600). Beziiglich der Konditionen verweisen wir auf den
gesonderten Vergitungsbericht als Teil des Lageberichts.

Im Einzelnen stellen sich die Beziige wie folgt dar:

Aufsichtsrat

Kurt Zech TEUR 16
Werner Uhde TEUR 9
Dr. Klaus Eissing TEUR 19
Bernd Petrat TEUR 12
Vorstand

Werner Uhde TEUR 82
Eckard Rodemer TEUR 258

Die DIH AG hat im Geschéftsjahr 2010 den Mitgliedern des Aufsichtsrats und Vor-
stands keine Kredite gewahrt.

4. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresiiberschuss der DIH AG betragt fir das zum 31. Dezember 2010 endende
Geschéftsjahr TEUR 514. Unter Einbeziehung des Gewinnvortrags von TEUR 3.658,
der Dividendenausschittung von TEUR 60 und der Einstellung in die gesetzliche
Rucklage von TEUR 26 ergibt sich ein Bilanzgewinn von TEUR 4.086. Der Vorstand
schlagt vor, den Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
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5. Konzernverhdlinisse

Die DIH AG erstellt als Muttergesellschaft der DIH-Gruppe einen Konzernabschluss.
Dieser wird als Teilkonzernabschluss in den Konzernabschiuss der Zech Group GmbH,
Bremen, einbezogen. Beide Konzernabschliisse sind im elektronischen Bundes-

anzeiger zu veroffentlichen.

6. Honorar des Abschlusspriifers

Das fir den Abschiusspriifer im Geschéftsjahr als Aufwand erfasste Honorar setzt sich

wie folgt zusammen:

Abschlusspriifungsleistungen
davon fir 2009
Sonstige Beratungsleistungen

Deimenhorst, den 18. April 2011
Der Vorstand
4

Eckhard Rodemer
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Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft, Bremen

Entwicklung des Anlagevermégens im Geschéftsjahr 2010

Anschaffungs- und Herstellungskosten

1.1.2010 Zugange Umbuchung Abgénge 31.12.2010
EUR EUR EUR EUR EUR
I. Sachanlagen
1. Grundstucke und Bauten 2.591.039,74 0,00 0,00 127,31 2.590.912,43
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 78.151,97 0,00 0,00 0,00 78.151,97
2.669.191,71 0,00 0,00 127,31 2.669.064,40
Il.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 2.557.584,46 50.000,00 0,00 75.000,00 2.532.584,46
2. Beteiligungen 28.125.600,00 639.689,09 0,00 3.100,00  28.762.189,09
3. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht 60.845.180,45 15.820.660,14 650.000,00 0,00 76.015.840,59
4. Sonstige Ausleihungen 682.347,05 0,00 450.000,00 51.041,82 1.081.305,23
92.210.711,96  16.510.349,23 200.000,00 129.141,82 108.391.919,37
94.879.903,67 16.510.349,23 200.000,00 129.269,13 111.060.983,77




Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Abschreibungen
des
1.1.2010  Geschéftsjahres  Abgéange 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

1.811.520,10 24.420,00 127,31 1.835.812,79 755.099,64 779.519,64
74.761,97 576,00 0,00 75.337,97 2.814,00 3.390,00
1.886.282,07 24.996,00 127,31 1.911.150,76 757.913,64 782.909,64
740.038,18 0,00 0,00 740.038,18  1.792.546,28 1.817.546,28
11.020.000,00 0,00 0,00 11.020.000,00 17.742.189,09 17.105.600,00
0,00 0,00 0,00 0,00 76.015.840,59 60.845.180,45
0,00 0,00 0,00 0,00  1.081.305,23 682.347,05
11.760.038,18 0,00 0,00 11.760.038,18 96.631.881,19 80.450.673,78
13.646.320,25 24.996,00 127,31 13.671.188,94 97.389.794,83 81.233.583,42

Anlage | zum Anhang



Anlage zum Anhang fiir das Geschiftsjahr 2010
der
Deutsche | bilien Holding Aktiengesellschaft

Aufstellung des Anteilsbesitzes gemaR § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB

Eigen- Jahres-

Lfd. Beteiligungs- kapital ergebnis
Nr. Name, Sitz Anm. quote in % TEUR TEUR
1. Achte Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Bremen 100,00 15 -9
2. DIH Deutsche Wohnbau GmbH, Delmenhorst *1) 94,00 25 -382
3. DIH Deutsche Wohnwerte Beteiligungs GmbH, Bremen 94,00 21 2
4. Dritte Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Meckelfeld mbH, Delmenhorst 100,00 7 -4
5. Dritte Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Delmenhorst *1) 94,00 25 -69
6. Erste Grundstuicksverwaltungsgesellschaft mbH Am Wildpark mbH, Delmenhorst *1) 100,00 25 -3
7. Grundsticksgesellschaft Monheim Lerchenweg mbH, Delmenhorst 94,00 -278 -329
8. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Grindelhof mbH, Delmenhorst *1) 94,00 56 -76
9. Grundstlicksverwaltungsgesellschaft SteubenstraBe mbH, Delmenhorst *1) 94,00 17 2.797
10. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Weserspitze mbH, Delmenhorst 100,00 12 -16
11. Victoria Investment Sp. zo.o., Warschau/Polen 100,00 -4.339 -1.687
12. Villa Krasickiego Sp. zo.o., Warschau/Polen 100,00 892 -498
13. Zech Immobilien GmbH, Delmenhorst *1) 100,00 500 18
14. Zech Immobilien Management GmbH, Erkrath *1) 100,00 25 451
15. Zech Projektentwicklungs GmbH, Delmenhorst *1) 100,00 25 -138
16. AIRE Beteiligungs GmbH (vormals Neunte Projektgesellschaft mbH, Delmenhorst), KéIn 5 60,00 11 -14
17. AIRE brandt-elf Beteiligungs GmbH & Co. KG, KéIn 5 60,00 446 -55
18. AIRE Investment GmbH (vormals Zwélfte Projektgesellschaft mbH, Delmenhorst), KéIn 5 60,00 16 -3
19. AIRE Management GmbH (vormals Elfte Projektgesellschaft mbH, Delmenhorst), KéIn 6 60,00 11 -7
20. Argentum Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 -60 -176
21. Art-Invest Real Estate GmbH & Co. KG, Kdln 60,00 -50 -74
22. Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG, Kdln 60,00 -328 -403
23. Aurum Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 52 12
24, Beatus Mobilien- Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 43 2
25. Cartentia Beteiligungsgesellschaft, Stuttgart 4 50,00 32%* S1**
26. Concentio Mobilien-Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 27 0
27. Coram Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 12%* S1**
28. ddp Realisierungs GmbH (vormals die developer Projektentwicklung GmbH), Dusseldorf 75,00 6.616 6.932
29. Deutsche Fonds Holding AG, Stuttgart 4*2) 50,00 5.294 3.424
30. DFH 97 Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG, Stuttgart (ehem. DFH Briissel GmbH & Co.

Nr. 96 KG) 4 50,00 -3.061 -3.070
31. DFH 98 Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG (vormals DFH UK Life Nr. 84 GmbH & Co. KG),

Stuttgart 4 50,00 10 0
32. DFH Aberia GmbH, Stuttgart 4 50,00 32 888
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Eigen- Jahres-

Lfd. Beteiligungs- kapital ergebnis
Nr. Name, Sitz quote in % TEUR TEUR
33. DFH Ansparplan | GmbH & Co. Nr. 92 KG, Stuttgart 50,00 0 -2
34, DFH Ansparplan Il GmbH & Co. Nr. 92 KG, Stuttgart 50,00 0 -2
35. DFH Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 50,00 3.207 0
36. DFH Bildungsinitiative Nr. 94 GmbH & Co. KG, Stuttgart 50,00 -3 592
37. DFH Genius V Nr. 91 GmbH , Stuttgart 50,00 4.015 1
38. DFH Immobilien Service und Verwaltungsgesellschaft Schwabengalerie mbH, Stuttgart 50,00 19 18
39. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 1 mbH, Stuttgart 50,00 32 2
40. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 12 mbH, Stuttgart 50,00 23 1
41. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 3 mbH, Stuttgart 50,00 7 0
42, DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 4 mbH, Stuttgart 50,00 22 2
43. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 5 mbH, Stuttgart 50,00 36 3
44, DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 6 mbH, Stuttgart 50,00 33 2
45, DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 7 mbH, Stuttgart 50,00 29 2
46. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 8 mbH, Stuttgart 50,00 34 3
47. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 86 mbH, Stuttgart 50,00 26 4
48. DFH Immobilien Verwaltungsgesellschaft Nr. 9 mbH, Stuttgart 50,00 25 1
49, DFH Managementgesellschaft mbH, Stuttgart 50,00 -40 -49
50. DFH Relatio GmbH, Stuttgart 50,00 22 0
51. DFH Solarbeteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 50,00 32 0
52. DFH Treuhandgesellschaft mbH, Stuttgart 50,00 49 11
53. DFH Verwaltungsgesellschaft 97 mbH (vormals Circum Mobilien-Verwaltungsgesellschaft mbH),

Stuttgart 50,00 31 -1
54, DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 85 mbH, Stuttgart 50,00 31 4
55. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 89 mbH, Stuttgart 50,00 27 5
56. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 90 mbH, Stuttgart 50,00 28 2
57. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 91 mbH, Stuttgart 50,00 34 4
58. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 92 mbH, Stuttgart 50,00 31 4
59. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 93 mbH, Stuttgart 50,00 28 1
60. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 94 mbH, Stuttgart 50,00 24 1
61. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 95 mbH, Stuttgart 50,00 38 6
62. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 96 mbH (vormals DFH Acceptor Nr. 84 GmbH), Stuttgart 50,00 22 -1
63. DFH Verwaltungsgesellschaft Nr. 98 mbH, Stuttgart (vormals DFH Verwaltungsgesellschaft Nr.

84 mbH), Stuttgart 50,00 22 -1
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Eigen- Jahres-

Lfd. Beteiligungs- kapital ergebnis
Nr. Name, Sitz Anm. quote in % TEUR TEUR
64. die developer Projekt Diisseldorf Haus Hofgarten GmbH, Disseldorf 2 75,00 -8.273 -4.507
65. die developer Projekt Diisseldorf Haus Konigsallee GmbH, Diisseldorf 2 75,00 -4.967 -2.708
66. die developer Projekt K6-Bogen Beteiligungsgesellschaft mbH, Disseldorf 2 75,00 14 -6
67. DIH Deutsche Immobilien Holding Beteiligungsgesellschaft mbH, Delmenhorst 50,00 2.958 3.436
68. DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG, Heidelberg 1 47,00 -1.640 -447
69. doubleU development GmbH, Diisseldorf 2 67,50 -897 -514
70. EBENUS Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 3 0
71. EBOREUS Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 24 S1k*
72. ELECTRUM Beteiligungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 17 0
73. Entwicklungsgesellschaft Heussallee GmbH & Co. KG, KéIn 5 30,60 -414 -419
74. Entwicklungsgesellschaft Heussallee Verwaltung GmbH, KoIn 5 30,60 26 1
75. Erste Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Meckelfeld mbH, Delmenhorst * 50,00 267 243
76. Eventus Mobilien-Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 39 3
77. Fides Immobilien-Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 50,00 39 2
78. Heidelberger Wohnwerte Projektgesellschaft GmbH, Heidelberg 1 47,00 -334 -359
79. Immobilien Development Indien | Verwaltungsgesellschaft mbH, Haar bei Miinchen 4 25,00 37** 6**
80. Immobilien Development Indien Il Verwaltungsgesellschaft mbH, Haar bei Miinchen 4 20,00 57 14
81. Lighthouse Development GmbH, Dusseldorf 2 67,50 30 4.431
82. Living Holzhausen GmbH, Frankfurt am Main 1,3 49,25 -2.477 -877
83. MERADIN Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach 4 25,00 25 2
84. MERADIN Zweite Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach 4 25,00 25 -1
85. NM Shipping Beteiligungs GmbH, Bremen 4 25,00 30%* 1x*
86. PHOENIX 4. Grundstticksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 3 3,00 -1.744 -118
87. PHOENIX 5. Grundstticksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 3 50,00 7 -3
88. PHOENIX 8. Grundstticksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 3 50,00 13 -3
89. PHOENIX Beteiligungsges. mbH, Frankfurt am Main 3 50,00 26 3
90. PHOENIX Holding GmbH, Frankfurt am Main 50,00 1.751 -92
91. PHOENIX K1 Grundstiicksges. mbH & Co. KG, Frankfurt am Main 3 50,00 -1.638 -703
92. PHOENIX K2 Grundstiicksges. mbH & Co. KG, Frankfurt am Main 3 50,00 -10 -6
93. Rhein-Neckar Wohnwerte Beteiligungsunternehmergesellschaft mbH, Heidelberg 1 31,33 0 0
94, Rhein-Neckar Wohnwerte Projekt-Unternehmensgesellschaft mbH & Co. KG, Heidelberg 1 31,33 -311 -172
95. Wells-DFH Managementgesellschaft mbH (vormals Wells-DFH Managementgesellschaft Nr. 88

mbH), Stuttgart 4 25,00 22 0
96. Wells-DFH Materia GmbH & Co. KG, Stuttgart 4 37,50 2 0
97. Wells-DFH Timberland Nr. 88 GmbH & Co. KG, Stuttgart 4 37,50 1 0
98. Wells-DFH Verwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart 4 25,00 21 0
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Eigen- Jahres-

Lfd. Beteiligungs- kapital ergebnis
Nr. Name, Sitz Anm. quote in % TEUR TEUR
99. Wiirttembergische Wohnwerte Beteiligungsgesellschaft mbH, Heidelberg 1 31,40 26 1
100.  Wairttembergische Wohnwerte GmbH & Co. KG (vormals Wirttembergische Wohnwerte 1

Projektgesellschaft mbH & Co. KG), Heidelberg 1 31,30 1.163 238
101.  Zweite Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Meckelfeld mbH, Delmenhorst 50,00 4 -83
1) Anteile werden iiber die DIH D¢ GmbH
2) Anteile werden (iber die ddp Realisierungs GmbH (vormals die per Proj i mbH)

gehalten
3) Anteile werden tiber die PHOENIX Holding GmbH gehalten
4) Anteile werden iber die DIH D¢ ilien Holding il mbH
5) Anteile werden liber die Art Invest Real Estate GmbH & Co. KG gehalten
6) Anteile werden (iber die Art Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG gehalten
*1) Ergebnisabfiihrung auf Grund eines Gewinnabfiihrungsvertrags mit der DIH AG
*2) Ergebnisabfiihrung auf Grund eines Gewinnabfiihrungsvertrags

)

mit der DIH D ilien Holding ili mbH
Vorjahreswerte

Vorvorjahreswerte

Anlage 11/4 zum Anhang



Zusammengefasster Lagebericht und Konzernlagebericht fiir das Geschéftsjahr

2010

der Deutsche Immobilien Holding Aktiengesellschaft, Bremen

Die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen

Die konjunkturelle Aufwértsbewegung der Deutschen Wirtschaft hat sich auch im
vierten Quartal 2010 mit einer weiteren kraftigen Expansion der gesamt-
wirtschaftlichen Wertschépfung fortgesetzt. Damit entsprach das vierte Quartal
der Entwicklung des Jahres 2010, in dem die konjunkturelle Erholung der
deutschen Wirtschaft in groen Schritten vorangekommen ist. Mit einem Zu-
wachs von 3,6 % konnte ein erheblicher Teil des krisenbedingten Produktions-
rickgangs aus dem Jahre 2009, in dem das reale Bruttoinlandsprodukt (BIP) um
4,7 % geschrumpft war, aufgeholt werden. Entscheidend fir die Uberraschend
schnelle Erholung der deutschen Wirtschaft war die Uberaus dynamische
Expansion der Weltwirtschaft und des Welthandels.

Die wichtigste Stlitze der wirtschaftlichen Erholung Deutschlands ist die lebhafte
Nachfrage nach Produkten der heimischen Industrie auf den Weltmarkten.
Besonders hilft, dass die Exporteure in letzter Zeit ihr Augenmerk verstarkt auf
die sld- und ostasiatischen Schwellenlander gerichtet haben und nunmehr in
hohem Male von der sehr dynamischen Aufwartsentwicklung in diesen Regio-
nen profitieren. Die aullenwirtschaftlichen Impulse strahlen zudem verstarkt auf
die Binnenwirtschaft aus.

Der private Verbrauch wird von der vorteilhaften Arbeitsmarktentwicklung - die
Zahl der Arbeitslosen kénnte bis 2012 unter 3 Millionen sinken - und steigenden
Entgelten begilnstigt.

Der Anstieg der Verbraucherpreise wird sich von rd. 1,1 % im Jahr 2010 auf
moglicherweise 1,7 % im Jahr 2011 verstarken. (Quelle Monatsbericht Dez. 2010
Deutsche Bundesbank)

Entwicklung der Immobilienmaérkte

1. Allgemeine Markttendenzen

Die wirtschaftliche Erholung Europas verlief in den verschiedenen Landern mit
ungleicher Intensitat. Ein starker Nachfragewettbewerb um Core-Immobilien
sorgte fiir sinkende Spitzenrenditen insbesondere bei Einzeltransaktionen in den
Ballungsrdumen wie London und Paris. Die Preiserwartungen der Kaufer und
Verkaufer in den tbrigen Marktsegmenten lagen teilweise weit auseinander.

Das Transaktionsvolumen im europaischen Gewerbeimmobilienmarkt belief sich
in den ersten neun Monaten des Jahres 2010 auf rund EUR 64 Mrd. und konnte
somit im Vergleich zum Vorjahr leicht zunehmen.

In den Ballungsrdumen in Deutschland, Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg,
Minchen und Stuttgart wurde im Jahr 2010 ein Flachenumsatz von gut
2,63 Mio. m? erreicht, was einem Anstieg von Uber 25 % im Vergleich zum
Vorjahr entspricht. Wahrend das Halbjahresergebnis 2010 noch durch die Grof3-
abschlisse der EZB in Frankfurt und von Vodafone in Diisseldorf beeinflusst
wurde, gewann der Aufschwung in der zweiten Jahreshélfte in seiner gesamten
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Breite an Fahrt.

Das Transaktionsvolumen auf dem Investmentmarkt lag bei EUR 19,4 Mrd. nach
einem Transaktionsvolumen im Vorjahr von EUR 10,6 Mrd.

2. Immobilienmaéarkte der DIH AG

Mit ihren Beteiligungsunternehmen ist die Deutsche Immobilien Holding AG
(nachfolgend "DIH-AG") in den folgenden Markten tatig:

a) Wohnimmobilien

Zwischen den Markten fiir Wohnimmobilien in den Top-6-Standorten besteht teil-
weise ein deutlicher Grélenunterschied. Allein in Berlin ist mit rund 1,9 Millionen
die Zahl der privaten Haushalte gréRer als in Minchen, Frankfurt, Disseldorf und
Stuttgart zusammen. Recht nah beieinander liegen in der GréRenklasse von
300.000 bis 400.000 Haushalten die Stadte Frankfurt, Disseldorf und Stuttgart.
Mit knapp einer Million Haushalten belegt Hamburg nach Berlin den zweiten
Platz.

Die Nachfrage nach Wohnungen in den Ballungsrdumen hat sich auch im Jahr
2010 unverandert fortgesetzt. Die Preise fur Eigentumswohnungen und Eigen-
heime in Deutschland sind im vierten Quartal 2010 erneut leicht gestiegen. Der
vom Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) verdffentlichte Preisindex fir
selbst genutztes Wohneigentum legte in diesem Zeitraum gegeniiber dem dritten
Quartal 2010 um 0,6 % zu und steht nun bei 108,6 Punkten. Dabei stieg der
Index flr Eigentumswohnungen von 105,5 auf 107,7 Punkte, wahrend die Eigen-
heime stabil bei 109,0 Punkten blieben. Im Vergleich zum vierten Quartal 2009
stieg der Gesamtindex um 1,5 %. Dabei sind die Preise fur Einfamilienhduser
(+ 2,0 %) starker gestiegen als die fur Eigentumswohnungen (+ 0,4 %).

b) Der gewerbliche Immobilienmarkt
Blroimmobilien

Der Biroflachenumsatz in den sieben deutschen Top-Standorten belief sich im
Jahr 2010 auf 2,84 Mio. m? was gegenlber dem Vorjahr eine Steigerung um
23 % bedeutet (2009: 2,30 Mio. m?) (Quelle gif). Verhaltener fiel die Entwicklung
bei den Mieten aus: Signifikante Mietsteigerungen wurden nur an den Standorten
Dusseldorf, Frankfurt und Leipzig sowie Mannheim und Heidelberg registriert.
Rickgénge gab es dagegen in Hamburg, Stuttgart und Ludwigshafen.

Der Leerstand unterdessen ist 2010 weiter gestiegen und hat zum Ende des
Jahres mit einer Leerstandsquote von 9,3 % einen neuen negativen Héhepunkt
erreicht. In den Top 7 kletterte die Leerstandsquote von 9,2 % auf 9,8 % (von
7,59 Mio. auf 8,6 Mio. m?). Verantwortlich hierfir sind strukturelle Aspekte
(Altflachen) und weniger neu auf den Markt kommende Fldchen. Das erwartete
Fertigstellungsvolumen wird 2011 auf 1,163 Mio. m? zurickgehen (von 1,223
Mio. m?). Der Trend steigender Leerstédnde sollte deshalb in diesem Jahr ge-
stoppt werden (Quelle gif).



Handel

Auf den deutschen Gewerbeinvestmentmarkten stieg das Investitionsvolumen
gegenuber dem Vorjahr (1. bis 3. Quartal 2010) um rd. 80 % (Quelle JLL).

Im Jahresverlauf 2010 dominiert die Nutzungsklasse Einzelhandel wegen diver-
ser Verkaufe von Supermarkt- und Fachmarktportfolios. Auf diese Kategorie ent-
fallt ein Anteil am Transaktionsvolumen von rd. 44 %, gefolgt von Biro-
immobilieninvestments mit rd. 35 %. Bei Handelsimmobilien-Portfolios wurden
knapp 75 % von ausléndischen Investoren erworben, bei Einzeltransaktionen
hatten inlandische Kaufer die Nase vorn (Quelle JLL).

3. Der polnische Markt

Trotz noch immer schwieriger Marktkonditionen hat sich Polens Immobilienmarkt
im Segment der Gewerbe- und Handelsimmobilien erholt. Ausgangspunkt der
positiven Prognose ist das vorausgesagte Wirtschaftswachstum des Landes mit
den héchsten BSP-Wachstumsraten in ganz Europa (1,3 % in 2010, 4,3 % in
2011) (Quelle King Sturge).

Diese Erholung ist jedoch wegen der restriktiven Kreditvergabe an private Haus-
halte im Segment der Wohnimmobilien nicht zu versplren. Besonders schwierig
gestaltet sich die Finanzierung fiir hochpreisige und qualitativ gute Objekte, was
sich auf die Preise und die Vermarktungsdauer auswirkt.

4. Der Markt fur strukturierte Kapitalanlagen

Bei den geschlossenen Fonds setzten Anleger im vergangenen Jahr besonders
auf Deutschlandimmobilienfonds. Fir solche Fonds wurden EUR 1,54 Mrd.
Eigenkapital platziert, nach EUR 956 Mio. im Jahr 2009 (+61 %). Ein Rickgang
war jedoch bei den Auslandsimmobilienfonds zu verzeichnen, fiir die EUR 761
Mio. und damit 51 % weniger als im Vorjahr (2009: EUR 1,57 Mrd.) eingeworben
wurden (Quelle Feri).

Platzierungsstarkster Initiator im Segment Immobilienfonds ist laut Feri die DFH
Deutsche Fonds Holding AG, die EUR 173,3 Mio. Eigenkapital eingeworben hat.
Damit wurde unser Beteiligungsunternehmen in seiner Produktstrategie bestatigt.

Geschaftsentwicklung

Die DIH AG folgte auch im abgelaufenen Geschaftsjahr 2010 ihrer Strategie, in
unterschiedlichen Méarkten sowohl rdumlich als auch in den Assetklassen, tatig
zu sein. Die Diversifikation konnte durch die Griindung eines weiteren
Beteiligungsunternehmens, der Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co.
KG, Kéln, weiter fortgesetzt werden. Uber ihre Beteiligungsunternehmen ist die
DIH AG damit in der Projektentwicklung, der strukturierten Kapitalanlage (Fonds)
und dem Property-Management tatig. Als Holding Gbernimmt sie dabei die strate-
gische Planung sowie die Finanzierung der Investitionen. In engem Austausch
mit den Beteiligungsunternehmen werden die Opportunitdten in den einzelnen
Markten analysiert, die den Entscheidungsgremien der DIH AG, dem Vorstand
und Aufsichtsrat, als Basis dienen.

Die vielfaltigen Steuerungs- und Controllingaufgaben nimmt die DIH AG durch
die Zech Management GmbH wahr, mit der ein langfristiger Dienstleistungsver-

3



trag abgeschlossen wurde. In Zusammenarbeit mit der Zech Management GmbH
wurden die Instrumente fir das Controlling und Risiko-Management weiter
verbessert und verfeinert.

Ertragslage
1. Deutsche Immobilien Holding AG

Die DIH AG konnte mit einem Jahresliberschuss in H6he von TEUR 514 im
abgelaufenen Geschéftsjahr 2010 das Vorjahresergebnis von TEUR 885 nicht
ganz erreichen. Die insgesamt auf TEUR 1.112 gefallenen Umsatzerlése
resultieren hauptsachlich aus Dienstleistungen und Projektentwicklungen. Dies
verdeutlicht mehr und mehr die gednderte Ausrichtung der Gesellschaft in ihrer
Holdingfunktion.

Die Ertrage aus Ergebnisabfiihrungsvertragen erhéhten sich im Berichtsjahr auf
TEUR 3.265 (i. Vj. TEUR 2.223). Dagegen reduzierten sich die Aufwendungen
aus Verlustibernahme von TEUR 1.074 im Vorjahr auf TEUR 667. Auf das
Engagement in Polen wurden Abschreibungen in Héhe von TEUR 2.960 (i. V.
TEUR 1.170) gebildet. Im Vorjahr entfiel auf die Beteiligung Phoenix Holding
GmbH noch eine Abschreibung von TEUR 5.100.

Signifikante Posten sind schlie3lich die Zinsertrage und Zinsaufwendungen. Fur
das Projekt Ké-Bogen wurden zum einen Darlehen von der Nordwest Industrie
Finance GmbH und von der Zech Group GmbH an die DIH AG ausgereicht, die
zum anderen an die beiden Projekigesellschaften, die developer Projekt
Disseldorf Haus Hofgarten mbH und die developer Projekt Haus Kénigsallee
mbH, weitergereicht wurden. Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlage-
vermoégens sind, im Wesentlichen bedingt durch den in 2010 erfolgten Anstieg
der Ausleihungen an Beteiligungsunternehmen (TEUR 15.171) sowie die in 2009
unterjahrige Kreditgewahrung, von insgesamt TEUR 2.241 auf TEUR 4.221
angestiegen. Korrespondierend stiegen die Zinsaufwendungen auf TEUR 4.023
(i. Vj. TEUR 2.239). Die sonstigen Zinsertrédge verhalten sich nahezu konstant
(TEUR 2.547; i. Vj. TEUR 2.368).

2. Konzern

Der Konzernjahresiiberschuss im Geschaftsjahr 2010 betrug TEUR 4.753 (i. V.
TEUR 3.083).

Zum Umsatz des Konzerns trugen die Segmente unterschiedlich bei. Der Umsatz
aus Wohnungsbau betragt TEUR 20.044 (i. Vj. TEUR 12.752) und aus Gewerbe-
bau TEUR 10.455 (i. Vj. TEUR 360). Der signifikante Anstieg im Gewerbebau
resultiert im Wesentlichen aus der VerauRerung des Grundsticks Steuben-
stralle, Bremen. Im Segment Wohnungsbau ergibt sich der Anstieg im Wesent-
lichen aus den Projektrealisierungen Rothenbaumchaussee und Soester Stralle
in Hamburg. Im Segment Verwaltung/Provision/Dienstleistung folgte ein Umsatz
von TEUR 3.654 (i. Vj. TEUR 3.741).

Sonstige betriebliche Ertrage betrafen im Wesentlichen mit TEUR 299 (i. Vj.
TEUR 156) vereinnahmte Kursgewinne sowie Weiterberechnungen von Bera-
tungskosten an auflerhalb des Konzerns stehende Unternehmen von TEUR 210
(i. Vj. TEUR 41). Im Vorjahr wurde hier die Entkonsolidierung der Objektgesell-
schaft Keitum-Sylt mbH mit TEUR 4.369 ausgewiesen.



Der Personalaufwand ist mit TEUR 2.962 (i. Vj. TEUR 4.020) stark gesunken.
Diese Entwicklung resultiert aus der Entkonsolidierung der DIHB-Gruppe zum
31. Méarz 2009.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen die allge-
meinen Verwaltungskosten, die wiederum deutlich gesunken sind, mit TEUR 594
(i. Vj. TEUR 1.091) und Rechts- und Steuerberatungskosten von insgesamt
TEUR 881 (i. Vj. TEUR 591), die auch die Jahresabschlusskosten enthalten.

Der Gewinn je Aktie, bezogen auf die durchschnittlich ausgegebene Anzahl von
70.000.000 (i. Vj. 59.869.414), betrug im Geschéaftsjahr 2010 EUR 0,07 nach
EUR 0,06 je Aktie in 2009.

Finanzlage
1. Deutsche Immobilien Holding AG

Das Berichtsjahr schliel3t mit einem Guthaben bei Kreditinstituten von
TEUR 4.858 gegeniber TEUR 11.400 im Vorjahr. Die Reduzierung der liquiden
Mittel ist im Wesentlichen auf die Erhéhung der Ausleihungen an
Beteiligungsunternehmen zurtckzufiihren, aus deren Téatigkeit die Gesellschaft
zukinftig UOberproportionale Zuflisse erwartet. Neben den weitergereichten
Darlehen an die Ko&-Bogen Projektgesellschaften und einem langfristig auf-
genommenen Kredit bei der Bankhaus Neelmeyer AG, der durch Barmittel
unterlegt und mit TEUR 2.732 (i. Vj. TEUR 2.950) valutiert, hat die DIH AG keine
signifikanten Kreditverpflichtungen. Fir die Finanzierungen der Beteiligungen
und verbundenen Unternehmen wurden Biirgschaften von TEUR 35.626 (i. V.
TEUR 49.114) sowie zwei Patronatserklarungen Glbernommen, die partiell eine
Eintrittsverpflichtung fur die Gesellschaft auslésen kénnten. Der Vorstand sieht
zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung auf Grund der vorliegenden betriebswirt-
schaftlichen Ergebnisprognosen der Beteiligungsgesellschaften keine drohende
Inanspruchnahme aus diesen Haftungsverhéltnissen.

Die Finanzlage spiegelt insgesamt die Finanzierungsfunktion der DIH AG wider.

2. Konzern

Das Eigenkapital des Konzerns betrug unter Einbeziehung der Minderheiten zum
Bilanzstichtag TEUR 81.689 (i. Vj. TEUR 77.119). Aufgrund des riickldufigen
Bilanzvolumens von TEUR 148.815 (i. Vj. TEUR 159.865) ergab sich damit eine
Eigenkapitaldeckung von rd. 55 % (i. Vj. 48 %). Die liquiden Mittel lagen mit
TEUR 7.268 unter Vorjahresniveau (TEUR 13.713). Sie waren in Héhe von
TEUR 2.732 (i. Vj. TEUR 2.950) als Sicherheit verpfandet. Unbeschadet dessen
beleuchtet dieser Wert eine nach wie vor komfortable Liquiditdtsausstattung.

In der Kapitalflussrechnung bilden sich die Liquiditatssituation und die finanzielle
Entwicklung des Konzerns im Cash Flow aus laufender Geschéftstatigkeit, aus
Investitionstatigkeiten und aus Finanzierungstatigkeiten ab. Ausgehend von
einem Konzernjahresiiberschuss von TEUR 4.753 ergibt sich ein positiver Cash
Flow aus operativer Geschéftstatigkeit in Héhe von TEUR 17.334. Maligeblich
hierfir waren im Wesentlichen die Zahlungszuflisse aus Verkaufen in den Seg-
menten Wohnungs- und Gewerbebau.

Bei dem Cash Flow aus Investitionstatigkeit ergab sich mit TEUR -8.474 ein
negatives Bild. Maligeblich dafiir war die Auszahlung von Darlehen in die
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VL.

assoziierten Unternehmen, aus deren Tatigkeit der Konzern fir die Zukunft
Uberproportionale Zuflisse erwartet. Der negative Cash Flow aus Finanzierungs-
tatigkeit von TEUR -15.305 resultierte im Wesentlichen aus der Rickfiihrung von
Darlehen fur Projektfinanzierungen im Segment Wohnungsbau.

Insgesamt ergab sich zum Bilanzstichtag eine nach wie vor zufriedenstellende
Liquiditatssituation.

Vermdégenslage
1. Deutsche Immobilien Holding AG

Nach vollstandiger Durchfihrung der gemischten Bar- und Sachkapitalerh6hung
sowie der Bilanzierung der Darlehensverhéltnisse zum Projekt "K&-Bogen" in
2009 hatte sich im Vorjahr die Bilanzsumme der Gesellschaft auf TEUR 133.028
erhéht. Im Berichtsjahr ergibt sich eine Bilanzsumme von TEUR 135.059. Auf der
Aktivseite kennzeichnen Finanzanlagen und Forderungen gegen verbundene
Unternehmen und Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht,
nebst den bestehenden Guthaben bei Kreditinstituten das Bild. Grundstiicke im
Anlagevermdgen sind nur noch marginal bilanzwirksam und werden im Hinblick
auf die Ausrichtung auf die Holdingfunktion weiter reduziert. Wesentlicher
Bestandteil der Finanzanlagen sind neben der Beteiligung an der PHOENIX
Holding GmbH, die nach der Abschreibung von TEUR 5.100 im Vorjahr
unverdndert mit TEUR 16.980 bewertet wurde, die Ausleihungen an Beteili-
gungsunternehmen in Hoéhe von TEUR 76.016 (i. V). TEUR 60.845). Diese
Erhdéhung begrindet sich hauptsachlich in der Finanzierung des Projektes "K&-
Bogen" (TEUR 65.846; i. Vj. TEUR 51.445). Des Weiteren wird hier die Dar-
lehensfinanzierung des Beteiligungserwerbes der Deutsche Immobilien Holding
Beteiligungs GmbH an der Deutsche Fonds Holding AG in H&he von
TEUR 7.867 (i. Vj. TEUR 7.867) bilanziert. Erhebliche Darlehensforderungen be-
stehen weiterhin gegenlber der Victoria Investment Sp. z o0.0., die mit
TEUR 2.960 (i. Vj. TEUR 1.170) einzelwertberichtigt wurde. Bei den Forderungen
gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, in H6he von
TEUR 21.338 (i. Vj. TEUR 24.382) sticht vor allem das Darlehen an die
PHOENIX Holding GmbH ber TEUR 7.742 (i. Vj. TEUR 7.103) heraus. Auf der
Passivseite sind analog dem Vorjahr im Wesentlichen die Darlehensgewahrung
der Zech Group GmbH in Hohe von nominal TEUR 25.000 und das Darlehen der
Nordwest Industrie Finance GmbH Uber ebenfalls nominal TEUR 25.000
bilanziert. Beide Darlehen wurden zur Refinanzierung des Projektes "K6-Bogen"
eingeworben.

Die Vermogenslage der DIH AG zeichnet sich wie in den Vorjahren durch ein
aulBergewdhnlich hohes Eigenkapital und gesunde Beteiligungs- und Finanzie-
rungsstrukturen aus.

2. Konzern

Die Bilanzsumme verringerte sich gegeniiber dem Vorjahr auf TEUR 148.815
(i.Vj. TEUR 159.865). Die langfristigen Vermd&genswerte betragen
TEUR 106.098 (i. Vj. TEUR 86.663). Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus
den ausgereichten Darlehen fur das Projekt "K6 Bogen" (TEUR 65.846; i. V.
TEUR 51.445). Mit TEUR 2.598 (i. V). TEUR 2.534) stehen die Rendite-



VIL.

immobilien zu Buche. Es ist nach wie vor beabsichtigt, sich von diesen Immo-
bilien zu trennen und sich auf die klassische Holdingposition zuriickzuziehen.

Die Beteiligungen an assoziierten Unternehmen, deren Bilanzierung nach der
Equity-Methode erfolgt, betreffen die PHOENIX Holding GmbH mit einem Ansatz
von TEUR 15.474 (i. Vj. TEUR 15.299), die Erste Grundsticksverwaltungsgesell-
schaft Meckelfeld mbH mit einem Ansatz von TEUR 1.910 (i. Vj. TEUR 1.296),
die ddp Realisierungs GmbH (vormals die developer Projektentwicklung GmbH)
mit TEUR 1.108 (i. Vj. TEUR 0) und die DIH Deutsche Immobilien Holding Beteili-
gungsgesellschaft mbH mit einem Ansatz von TEUR 2.537 (i. Vj. TEUR 597).
Daneben sind Ausleihungen an assoziierte Unternehmen in H6he von
TEUR 75.657 (i. Vj. TEUR 60.827) bilanziert. Nicht unerhebliches Gewicht haben
die aktiven latenten Steuern mit insgesamt TEUR 4.300 (i. Vj. TEUR 5.100), die
erkennbar machen, dass die Gesellschaft nach wie vor anhand von in die
Zukunft weisenden Projektionen von einem deutlichen Abbau des Verlust-
vortrages durch entsprechende Ertrage ausgeht.

Unter den kurzfristigen Vermogenswerten ist die Position der zum Verkauf be-
stimmten Grundstiicke und Gebdude um TEUR 14.890 auf TEUR 12.408 ge-
sunken. Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht, betreffen im weitestgehenden Umfang den kurzfristigen Anteil
der an assoziierte Unternehmen gewahrten Darlehen.

Letztlich sind die liquiden Mittel mit TEUR 7.268 (i. Vj. TEUR 13.713) bilanziert.

Auf der Passivseite ist das Eigenkapital auf TEUR 81.689 (i. Vj. TEUR 77.119)
angestiegen.

Die langfristigen Verpflichtungen zeigen sich mit TEUR 53.936 gegeniber dem
Vorjahr (TEUR 53.988) nahezu unverandert. Im Wesentlichen sind hier die
Darlehen zur Finanzierung des Projekts K&-Bogen bilanziert. Darlber hinaus
betreffen die langfristigen Schulden mit TEUR 2.732 Darlehen, die durch die
Bankhaus Neelmeyer AG fur frihere Objektfinanzierungen gewéahrt wurden und
durch bestehende Einlagen besichert sind.

Die kurzfristigen Verpflichtungen summieren sich auf TEUR 13.190 (i. V.
TEUR 28.759). Deutlich gesunken sind die kurzfristigen Verbindlichkeiten
gegeniber den Kreditinstituten, die nunmehr TEUR 5.427 (i. Vj. TEUR 21.275)
ausmachen. Im Wesentlichen ergibt sich dies durch den Abgang der Finanzie-
rungen im Segment Wohnbau.

Die Vermdgenslage des Konzerns wird durch die Zunahme der operativen Tatig-
keit gepragt. Eine massive Geschéaftsausweitung in den nachsten Jahren mit
einem deutlich steigenden Bilanzvolumen dirfte die Folge sein.

Geschaftsfelder

Die Segmente der DIH AG gliedern sich in "Wohnungsbau", "Gewerbebau",
"Verwaltung/Provisionen/Dienstleistungen”, "Fondskonzeption/-verwaltung" und
"Ubrige".

Im Bereich Wohnungsbau wird das wohnungswirtschaftliche Bautragergeschaft
der DIH Gruppe abgebildet, welches insbesondere die DIH Deutsche Wohnbau
GmbH und deren Beteiligung an der DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG
beinhaltet. Zudem werden hier kleinere Projektgesellschaften, in denen Projekt-



entwicklungen fiir den Wohnungsmarkt realisiert werden, sowie die polnischen
Tochtergesellschaften berlicksichtigt.

Das Segment Gewerbebau spiegelt vor allem die Aktivitdten der Beteiligungs-
unternehmen der developer-Gruppe und der Art-Invest-Gruppe sowie der
PHOENIX Holding GmbH mit ihren Tochtergesellschaften wider.

Im Geschéftsfeld Verwaltung/Provision/Dienstleistungen werden insbesondere
die Ergebnisse unseres Property-Managements abgebildet, welches durch die
Zech Immobilien Management GmbH erbracht wird, und der Zech Immobilien
GmbH als Projektdienstleister sowie der DIH AG, die insbesondere Holding- und
Finanzdienstleistungen fir ihre Tochtergesellschaften und Beteiligungsunter-
nehmen erbringt.

Die Deutsche Fonds Holding AG und ihre Tochtergesellschaften erbringen die
Leistungen fiir das Segment Fondskonzeption und -verwaltung.

Das Konzernergebnis ergibt sich aus den jeweiligen Segmentergebnissen unter
Einschluss von Uberleitungen. Diesbezliglich verweisen wir auf den Konzern-
anhang, Tz. 33.

Die Leistung im Segment Wohnungsbau ist von TEUR 22.436 in 2009 auf
TEUR 16.900 in 2010 gesunken. Das Segmentergebnis betrug TEUR -1.981
(i. Vj. TEUR 6086).

Die deutlichste Steigerung erfuhr das Segment Gewerbebau insbesondere
resultierend aus dem Projekt K6-Bogen, das in der developer-Gruppe realisiert
wird. Die Leistung betrug hier TEUR 70.547 (i. Vj. TEUR 52.947), bei einem
dulerst positiven Segmentergebnis von TEUR 7.406 gegeniiber TEUR -1.921 im
Vorjahreszeitraum.

Im Segment Verwaltung/Provisionen/Dienstleistungen konnten Leistungen von
TEUR 1.079 (i. Vj. TEUR 9.584) sowie ein Ergebnis von TEUR -1.841 (i. V.
TEUR 5.814) verbucht werden.

Konjunkturbedingt verzeichnete das Segment Fondskonzeption/-verwaltung eine
signifikante Erhéhung der Leistung auf TEUR 6.028 gegeniber TEUR 3.964 in
2009. Entsprechend verbesserte sich das Segmentergebnis von TEUR -749 in
2009 auf TEUR 2.617 im Berichtsjahr.



VIIL.

Risikobericht
1. Risikomanagement

Das konzernweite Risikomanagement mit den in § 91 AktG formulierten
Vorgaben ist bei der DIH AG als Holdinggesellschaft angesiedelt und wird fiir alle
Tochter- und Beteiligungsunternehmen einheitlich wahrgenommen. Fir die
Durchfiihrung der damit verbundenen Aufgaben bedient sich der Vorstand des
Dienstleisters Zech Management GmbH.

Die Geschéftsprozesse sind so implementiert, dass bestandsgefdhrdende
Risiken friihzeitig erkannt werden kénnen. Im Mittelpunkt steht das Controlling,
welches alle Geschéafte wirtschaftlich abbildet und Abweichungen zu den
erstellten Jahresbudgets hervorhebt. Die operativen Einheiten der DIH AG
planen die wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft und die einzelner
Projekte. Die Budgets sind vom Vorstand und dem Aufsichtsrat der DIH AG zu
genehmigen, der deren Einhaltung Uberwacht. Risiken werden qualifiziert, so
dass diese nach Eintrittswahrscheinlichkeiten abgebildet werden kénnen.

Die Vereinheitlichung der Prozesse, die fiir die Beteiligungsunternehmen
verbindlich sind, sorgt fur eine Transparenz der wirtschaftlichen Risiken. Dazu
tragt auch die Liquiditdtsplanung und Uberwachung des Cash Flows bei. Die
vorhandenen Instrumente sind darauf ausgerichtet, Risiken friihzeitig zu
erkennen und Planabweichungen darzustellen. Anhand der vorhandenen
Informationen kénnen dann Handlungsalternativen erarbeitet werden, mit dem
Ziel mégliche Risiken friihzeitig zu reduzieren. Die Einrichtung des Risikofriih-
erkennungssystems i.S. des § 91 Abs. 2 AktG wird durch den Abschlussprifer
geprift.

2. Umfeld- und Branchenrisiken

Die DIH AG ist wie andere Immobilienaktiengesellschaften abhéngig von den
allgemeinen Veranderungen, wie der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung, der
Veranderung der gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie dem demografischen
Wandel. Ferner sind allgemeine Risiken zu berlcksichtigen, die aus
Naturkatastrophen und deren Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung
resultieren. Ein Risiko stellt auch die europaische Finanzmarktkrise und die
erforderlichen Konsolidierungen der Staatsfinanzen einzelner Lander dar, ins-
besondere sind hier Wahrungs- und Preissteigerungsrisiken zu berucksichtigen.

Die Kreditvergabepolitik der Banken stellt fir die Projektentwicklung und den
Bereich der strukturierten Anlagen im Fonds-Bereich ein weiteres Risiko dar. Bei
den Finanzierungen sind Zinsdnderungsrisiken zu berlcksichtigen.

Im Bereich der Projektgesellschaften, die nach der Equity-Methode bilanziert
werden, sind Zinsdnderungsrisiken teilweise durch Zinssicherungsgeschéfte
abgedeckt; dennoch verbleibt ein Restrisiko fiir diesen Bereich.

3. Unternehmensbezogene Risiken

Die DIH AG diversifiziert ihre Risiken durch die Investition in unterschiedlichen
Markten. So reagiert die DIH AG auf Schwankungen in regionalen Markten auf
der einen Seite sowie auf Verdnderungen in den Produkten auf der anderen
Seite. Die DIH AG kann sich durch ihr Geschaftsmodell flexibel an
Marktveranderungen anpassen. So konnten wir in den Regionen Kéln/Bonn und
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Dusseldorf unser Geschéaft ausbauen und von den dortigen Marktchancen weiter
profitieren. Im Wohnungsbau haben wir unser Engagement in der Rhein-Neckar
Region verstarkt.

Eine besondere Rolle nimmt dabei die Steuerung der Mittel ein, die die DIH AG
als Kapital im Rahmen der Projektentwicklung zur Verfiigung stellt. Die Auslei-
hungen erfolgen kurzfristig (1 bis 2 Jahre, in Ausnahmen auch 3 Jahre), was dem
Geschéftsmodell der Projektentwicklung und den damit verbundenen Zeitrdumen
fur die Realisierung der Projekte geschuldet ist. Auf den Ankauf von
Vorratsgrundstiicken verzichtet die Gesellschaft aus Risikogesichtspunkten.

Die DIH AG steht den Beteiligungsunternehmen mit Darlehen bzw. Ausleihungen
zur Verwirklichung der Projekte zur Verfigung. Grundsatzlich besteht bei diesen
Darlehen ein Ausfallrisiko, da sie Eigenkapital &hnlichen Charakter haben. In den
meisten Fallen sind diese Darlehen jedoch nachrangig grundbuchlich besichert.
Ferner hat die DIH AG als Gesellschafter die Méglichkeit der Einflussnahme und
damit auf die laufenden Ertrage und die Rickfiihrung der Darlehen.

Den Ublichen Risiken des Bautrager- bzw. Projektentwicklungsgeschaftes (u.a.
Baukostenerhdéhung, Zeitverzug) begegnet die DIH AG mit ihrer Expertise der
lokalen Manager vor Ort in Kombination mit dem zentralisierten Controlling und
einer Projekt- und Risikolberwachung wéhrend der Projektphase.

Im Bereich des Fonds-Geschéfts der DFH AG, die Giberwiegend Immobilienfonds
fur private Anleger konzipiert, bestehen Platzierungsrisiken, fur die die DFH AG
Garantien Gbernommen hat. Eine Inanspruchnahme aus diesen Platzierungs-
garantien droht fiir den Fall, dass das Fondskapital nicht bei privaten Anlegern
vollstandig platziert wird und zur SchlieBung des Fonds der Initiator aus der
Garantie in Anspruch genommen wird. Die DFH AG begegnet diesem Risiko u.a.
mit Unterplatzierungsgarantien der Banken, die den Vertrieb vornehmen.

Ein begrenztes Wahrungsrisiko besteht bei dem Engagement der DIH AG in
Polen.

Die Zinsadnderungsrisiken bei Projektfinanzierungen, sind wegen der Kurz-
fristigkeit kalkulierbar. In allen anderen Fallen werden Zinssicherungsgeschéfte
abgeschlossen, deren Wert sich je nach Marktlage verandern kann. Zum
Bilanzstichtag wurden nur bei Beteiligungsunternehmen, die nach der Equity-
Methode bilanziert werden, entsprechende Derivate abgeschlossen.

Dem Liquiditatsrisiko beugt die Gesellschaft durch ein entsprechendes Cash
Management und eine umfassende Planung vor. Objekte werden erst realisiert,
wenn deren Finanzierung durch Eigen- und Fremdmittel gesichert sind.

Personalrisiken bestehen im DIH-Konzern teilweise in den operativ tatigen
Beteiligungsunternehmen sowie in der Holding. Fir alle Ebenen wird es zukinftig
erforderlich sein, qualifiziertes Personal zu gewinnen; dies gilt auch fir die in der
Zech Management GmbH vorhandenen Mitarbeiter, die Uber den Dienst-
leistungsvertrag zentrale Steuerungsaufgaben fiir die DIH AG erbringen.

Die EDV-Systeme werden im Rahmen des bestehenden Dienstleistungs-
vertrages mit der Zech Management GmbH genutzt, die fir die DIH AG ein
eigenstandiges Netzwerk unterhalt und die Zugriffsrechte administriert. Ferner
tragt die Zech Management GmbH Sorge fur die Wartung des IT-Systems, die
Datensicherheit sowie Zugriffsrechte auf alle sensiblen Daten, insbesondere
auch durch den Schutz des Rechenzentrums. Risiken im Bereich der IT-Systeme
und Datensicherheit kénnen wir nicht erkennen.



4, Rechtliche und regulatorische Rahmenbedingungen

Der deutsche Immobilienmarkt ist von einer standigen Verdnderung der
gesetzlichen, insbesondere der mietrechtlichen, steuerrechtlichen und
umweltrechtlichen Rahmenbedingungen gepragt. Diese bewirken haufig eine
Anderung der Entscheidungsparameter der Marktteilnehmer. So kénnen sich
durch steuerrechtliche Neuregelungen oder Auslegungen der Finanzverwaltung
negative Auswirkungen ergeben.

Weitere Risiken kdnnen sich aus der Verletzung von behérdlichen Auflagen, der
Verletzung von Bestimmungen zum Schutz von Kundendaten oder Daten von
Geschaftspartnern ergeben.

5. Unternehmenssteuerung

Dem Vorstand stehen unterschiedliche Systeme zur Unternehmenssteuerung
und Risikokontrolle zur Verfiigung. Die Deckungsbeitragsrechnung sowie ein
Vertriebscontrolling sind wesentliche Bestandteile der unterjdhrigen Unter-
nehmenssteuerung. In monatlichen Budgetsitzungen werden anhand der Ver-
triebsstatistik und der Deckungsbeitragsrechnung die Einhaltung der Planzahlen
Uberwacht. Veranderungen werden in einem Chancen- und Risikoprofil dar-
gestellt und MalRnahmen besprochen. Die Daten sind EDV gestutzt im MIS
(Managementinformationssystem) taglich fur alle Entscheidungstrager abrufbar.

Analog zur betriebswirtschaftlichen Betrachtung erfolgen die Liquiditatsplanung
und das Cash-Management.

Diese Aufgaben werden im Rahmen des bestehenden Dienstleistungsvertrages
von der Zech Management GmbH erbracht, die dem Vorstand die Ergebnisse
direkt berichtet und regelmafiig auch im Aufsichtsrat besprochen werden.

6. Interne Kontrollsysteme

Die DIH AG hat ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontroll- und Risiko-
managementsystem eingerichtet, welches im Rahmen des Dienstleistungs-
vertrages von der Zech Management GmbH wahrgenommen wird. Es ist
Bestandteil des Risikomanagements des DIH-Konzerns. Die fir die Richtigkeit
der rechnungslegungsbezogenen Daten relevanten wesentlichen Risiken werden
Uberwacht und quartalsweise identifiziert, dokumentiert und beurteilt. Geeignete
MalBnahmen zum Monitoring sowie zur Risikooptimierung von wesentlichen
rechnungslegungsbezogenen Risiken sind durch das Risikomanagement
definiert.

Die rechnungslegungsbezogenen Kontrollen werden durch den Vorstand, den
Leiter Rechnungswesen der Zech Management GmbH sowie die Controlling-
Abteilung der Zech Management GmbH durchgefiihrt. Alle Posten und
wesentlichen Konten der Gewinn- und Verlustrechnungen, der Bilanzen des
Konzernabschlusses und der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesell-
schaften werden in regelmafRigen Abstdnden auf Richtigkeit und Plausibilitat
Uberpruft. In Abh&ngigkeit davon, wie die rechnungslegungsbezogenen Daten
durch das Rechnungswesen erstellt werden, erfolgen die Kontrollen monatlich
oder quartalsweise im Rahmen des bestehenden Dienstleistungsvertrages mit
der Zech Management GmbH.
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Zusammenfassung:

Der Fortbestand der DIH AG ist nach Ansicht des Vorstands durch die
aufgefuihrten und im Einzelnen behandelten Risiken nicht gefahrdet.

Berichterstattung nach § 315 Abs. 4 und § 289 Abs. 4 HGB

Das gezeichnete Kapital der DIH AG ist zum 31. Dezember 2010 in 70.000.000
Stuckaktien, die auf den Inhaber lauten, eingeteilt; diese entsprechen dem
Grundkapital der Gesellschaft. Jede Aktie gewahrt eine Stimme. Andere
Aktiengattungen sind nicht ausgegeben. Generelle Beschrankungen bei den
Stimmrechten und der Ubertragung von Aktien sind dem Vorstand der Gesell-
schaft nicht bekannt. Die Satzung der Gesellschaft sieht keine Beschrankungen
der Stimmrechte vor.

Nach Kenntnis der Gesellschaft hielt Herr Kurt Zech am Bilanzstichtag, dem
31. Dezember 2010, unmittelbar 13,96% und mittelbar Gber die Zech Group
GmbH, bei der er alleiniger Gesellschafter ist, 79,51% der Stimmrechte an der
Gesellschaft und somit insgesamt 93,47%. Ferner stehen Frau Edeltraud Zech
4.,81% der Stimmrechte an der Gesellschaft zu.

Besonderheiten tiber die Ernennung und Abberufung der Vorstandsmitglieder
wurden nicht vereinbart. Die Entscheidung obliegt gemall § 84 AktG dem
Aufsichtsrat.

Der Vertrag des Vorstandsmitglieds Werner Uhde endete mit der Hauptver-
sammlung der DIH AG am 26. August 2010. Herr Werner Uhde wurde von der
Hauptversammlung in den Aufsichtsrat gewahlt, dessen Vorsitz er bernahm.
Herr Eckhard Rodemer wurde vom Aufsichtsrat zum 1. Januar 2010 zunachst fur
den Zeitraum von finf Jahren zum Vorstand bestellt, sein Arbeitsvertrag ist
unbefristet, es besteht jedoch die Mdglichkeit der Kiindigung, jeweils zum 30.06.
und zum 31.12. eines Kalenderjahres mit einer Frist von 6 Monaten.

Anderungen der Satzung bediirfen einer Mehrheit von 75% gemaR den
gesetzlichen Regelungen. Der Aufsichtsrat ist jedoch gemal § 14 der Satzung
befugt, Satzungsanderungen zu beschlieBen, die nur die Fassung derselben
betreffen.

Der Vorstand hat aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom
9. September 2009 die Mdglichkeit, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital bis zum 8. September 2014 durch Ausgabe neuer Aktien einmalig
oder mehrmals, jedoch héchstens um EUR 35 Mio. zu erhéhen. Von der Méglich-
keit einer Kapitalerhbhung aufgrund dieser Satzungsregelung wurde im Ge-
schaftsjahr kein Gebrauch gemacht.

Durch Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 26. August 2010
wurde ein bedingtes Kapital von bis zu TEUR 35.000 zur Gewé&hrung von Um-
tausch- und Bezugsrechten an Glaubiger von Optionsrechten und Wandlungs-
rechten geschaffen. Im Berichtsjahr wurde hiervon kein Gebrauch gemacht.

Besondere Vereinbarungen fiir einen Kontrollwechsel sind nicht getroffen.



Prognosebericht (Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung)

Die Auswirkung der Staatsverschuldung der Mitgliedslander der Europaischen
Union und deren Einfluss auf die Geld- und Kapitalmérkte machen Prognosen fir
die kinftige Entwicklung der DIH AG schwierig. Auch die direkten und indirekten
Einflisse der Naturkatastrophe in Japan und hier insbesondere die auf die welt-
wirtschaftliche Entwicklung und die Energiepolitik erschweren eine Zukunfts-
prognose.

In den Bereichen der Projektentwicklung mit ihren Beteiligungsunternehmen die
developer, Dusseldorf, Phoenix, Stuttgart und Art-Invest, KéIn, ist die Gruppe in
den interessanten Markten Deutschlands gut aufgestellt und profitiert von der
Nachfrage in- und auslandischer Investoren, die Deutschland als interessanten
und sicheren Investmentmarkt einschatzen. Durch den weiteren Ausbau unserer
Beteiligungen werden wir Risiken in den Markten diversifizieren, mit dem Ziel
weitere Markte in den deutschen Ballungsrdumen zu gewinnen und die Chancen
zu nutzen. Die bis heute durch die Beteiligungsgesellschaften akquirierten
Objekte werden in einem Zeitraum von 2 bis 3 Jahren einen nachhaltigen
Ergebnisbeitrag liefern. Dem Projektentwicklungsgeschaft typisch, kénnen diese
Ergebnisse erst mit Fertigstellung der Objekte realisiert werden, so dass keine
kontinuierliche Ertragsentwicklung eintreten wird.

Die DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG konnte ihr Geschaft als
wohnungs-wirtschaftlicher Bautrager im Rhein-Neckar Raum deutlich ausbauen
und neue Grundstiicke in Stuttgart und Heidelberg akquirieren. Die begonnenen
Objekte verlaufen planmafig, auch hier kénnen die Ergebnisse erst mit
Fertigstellung und Ubergabe an den Endkunden bilanziell gezeigt werden.

Die von der Zech Immobilien GmbH als Dienstleister betreute DIH Deutsche
Wohnbau GmbH konnte neue Malnahmen auf dem wohnungswirtschaftlichen
Sektor in KéIn und Dusseldorf akquirieren. Der Vertrieb der MalRhahme in Kéln
ist auerordentlich erfolgreich, so dass die Akquisition weiterer Objekte erwogen
wird.

Die Deutsche Fonds Holding AG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr
geschlossene Immobilienfonds mit einem prospektierten Eigenkapital von
EUR 252,3 Mio. aufgelegt. Nach einer Analyse des Ratinghauses Scope belegt
die DFH-AG damit Platz eins der aktivsten Emissionshauser im Immobilien-
segment. Im Focus standen Core-Immobilien in Dusseldorf, Frankfurt und
Stuttgart, die als Fonds mit einem ausgewogenen Rendite-Risiko-Profil Gber Ver-
triebspartner, insbesondere Banken, privaten Kapitalanlegern angeboten wurden.
Die Inflationséngste der Anleger unterstitzen diese Entwicklung, so dass wir
davon ausgehen, gute Vermarktungschancen fiir ein weiteres Fondsprodukt, den
Vodafone Campus, Dusseldorf, im Jahr 2011 /12 zu haben. Der Fonds befindet
sich in der Konzeption, ein Vertriebsstart ist fir Mitte des Jahres geplant.

Zur weiteren Diversifizierung im Bereich der strukturierten Kapitalanlage planen
wir die Grindung einer weiteren Gesellschaft, die Fonds fiir institutionelle
Investoren konzipieren soll. Fir dieses Vorhaben konnten wir zwei Partner
gewinnen, die Uber das nétige Know-How sowie den Marktzugang zu Investoren
verfiigen. Mit der aufsichtsrechtlichen Genehmigung rechnen wir im 4. Quartal
2011.
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Kontinuierliche Ertrage erwirtschaftet die Zech Immobilien Management GmbH
im Bereich des Property Managements. Im Zuge der geplanten Aktivitaten im
Bereich der strukturierten Kapitalanlage ist eine Erganzung um Asset-
Management Tatigkeiten geplant, die zu Synergien in diesem Bereich flhren
sollen.

Der Rickzug aus dem polnischen Markt mit unserem Beteiligungsunternehmen
Victoria Investment Sp. zo.o gestaltet sich vor dem Hintergrund des
Marktumfeldes fir Einfamilienhduser weiter schwierig. Potentielle Erwerber
unserer Wohnungen leiden unter der restriktiven Kreditvergabe; damit blieben
unsere Umsatzerwartungen hinter den gesteckten Zielen zurtick. Die personellen
Resourcen vor Ort erschweren den Vertrieb zuséatzlich.

Dem Geschaftsmodell der DIH AG typisch, wird das Ergebnis volatil bleiben, da
es im Wesentlichen von der Fertigstellung der Objekte abhangig ist, die teilweise
erst in zwei bis drei Jahren erfolgen wird.

Auch die Investitionen in neue Geschéaftsfelder und damit die Starkung der
Gesellschaft als Holding erfordert weitere finanzielle Resourcen mit Kapital-
bindungsdauern Uber mehrere Jahre. Mit dem Ausbau unserer Aktivitaten
kommen wir jedoch dem gesteckten Ziel naher, die DIH AG als bundesweit
agierendes Immobilienunternehmen zu etablieren.

Das betriebswirtschaftliche Planergebnis 2010 wurde mit einem Gesamtergebnis
von TEUR 6.143 um TEUR 4.480 weit Ubertroffen (vgl. Tz. 33 Konzernanhang).
Dies ist insbesondere auf positive Ergebnisse im Segment Gewerbebau und auf
Vertriebserfolge im Segment Fondskonzeption zuriickzufiihren. Hier waren durch
die Finanzkrise bedingt, die Ergebnisprognosen mit erheblichen Risiken und
Ungewissheiten behaftet.

Fir 2011 gehen die betriebswirtschaftlichen Planungen derzeit von einem
Gesamtergebnis von TEUR 14.345 (i. Vj. TEUR 1.663) aus. Hierzu sei
angemerkt, dass die eingesetzten, unter Abschnitt VIII.3 ndher beschriebenen
Controllinginstrumente, hinsichtlich der Gewinnrealisierung erheblich von den
IFRS abweichen. Diesbeziiglich geht der Vorstand fiir 2012 davon aus, dass auf
Grund der Realisierung von GroRRprojekten, wie z.B. der K6-Bogen Dusseldorf,
die betriebswirtschaftlichen Ergebnisse aus Vorjahren noch tbertroffen werden.

Im handelsrechtlichen Einzelabschluss geht der Vorstand davon aus, dass das
Ergebnis 2011 auf Vorjahresniveau liegen wird, sofern die Realisierung von
einem Gewerbeprojekt der Developer Gruppe planméafig in 2011 erfolgt und der
Bereich Fondskonzeption die positive Marktlage in 2011 bestatigen kann. Im
wohnwirtschaftlichen Segment werden Ergebnisbeitrage im Wesentlichen ab
dem Jahr 2012 erwartet.

Wir weisen darauf hin, dass dieser Lagebericht Aussagen und Informationen
Uber die Zukunft enthalt und somit Risiken und Ungewissheiten impliziert sind.
Sollten sich Abweichungen ergeben, kénnen diese negativer oder positiver Natur
sein.



XI.

XIL.

Nachtragsbericht
(Wesentliche Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des
Geschiftsjahres)

Die DIH AG beabsichtigt mit zwei Experten aus dem Bereich strukturierte
Kapitalanlagen eine Gesellschaft zu griinden, die Fonds fir institutionelle Anleger
konzipiert. In diesem Zusammenhang ist auch die Grindung einer Asset-
Managementgesellschaft geplant. Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung befindet
sich die DIH AG in aussichtsreichen Verhandlungen, Vertrédge sind jedoch noch
nicht abgeschlossen worden.

Nachdem im Zug der Sachkapitalerhéhung 2007 durch die DIH AG 50 % der
Geschéftsanteile der PHOENIX Holding GmbH Ubernommen worden waren,
hatten Aktionare den Wert der Sacheinlage angezweifelt und sich mit der DIH AG
auf ein Schiedsverfahren geeinigt. Der Schiedsspruch des Schiedsgerichtes liegt
zwischenzeitlich vor, demnach wurden die Antrdge samtlicher Antragsteller
zuriickgewiesen, die die Vergabe eines neuen Bewertungsgutachtens beantragt
hatten.

In seiner Begriindung hat das Schiedsgericht folgende Feststellung getroffen:
Das Gutachten ist auf Basis anerkannter Bewertungsgrundsatze erstellt worden,
auch wenn nicht von der Hand zu weisen ist, dass die Berechnung nach diesen
Grundsatzen nur eine mathematische Scheingenauigkeit vermittelt. Sie ist
deshalb innerhalb einer Bandbreite vertretbarer Bewertungen zu verstehen. Der
der eingebrachten Beteiligung zugrundeliegende und festgestellte Wert von
EUR 28,0 Mio. liegt jedenfalls nach Ansicht des Schiedsrichters innerhalb dieser
Bandbreite. Nachdem drei Gutachter einen Einbringungswert von Giber EUR 28,0
Mio. festgestellt hatten, sieht das Schiedsgericht nicht, dass ein weiteres
Gutachten zu einem davon erheblich nach unten abweichenden Ergebnis ge-
langen wirde.

Abhéangigkeitsbericht

Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen hat der Vorstand nach
§ 312 AktG in gesonderter Form berichtet. Auf die in diesem Bericht getroffenen
Feststellungen, die sich z.T. im Anhang niederschlagen, wird verwiesen. Der
Vorstand hat abschliel3end erklart:

"Nach den Umstanden, die dem Vorstand bei der Vornahme von Rechtsge-
schaften bekannt waren, erhielt die Gesellschaft bzw. das verbundene Unter-
nehmen bei jedem Rechtsgeschéft eine angemessene Gegenleistung. Andere
nach § 312 AktG berichtspflichtige Mallnahmen wurden weder getroffen, noch
unterlassen."
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Erklarung zur Unternehmensfiihrung

Die Erklarung von Vorstand und Aufsichtsrat zur Unternehmensfiihrung mit
Datum vom 28. Januar 2011 mit den Unterpunkten:

o Entsprechenserklarung gemal § 161 des Aktiengesetztes (vom 10. Februar
2011)

¢ Angaben zu Unternehmensfiihrungspraktiken
e Beschreibung der Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

ist auf der Internetseite der Gesellschaft (http://www.dih-ag.de) 6ffentlich zugéng-
lich gemacht.

Corporate Governance- und Vergiitungsbericht

Der Corporate Governance Kodex fasst wesentliche Vorschriften zur Leitung und
Uberwachung bérsennotierter Gesellschaften zusammen und beinhaltet inter-
national und national anerkannte Standards guter Unternehmensfiihrung. Die mit
dem Corporate Governance Kodex gesetzten Malstdbe werden zunehmend als
justiziable Vorgaben angesehen. Folglich starken sie das Vertrauen der
stakeholder und der Offentlichkeit in die Leitung und Uberwachung dieser
Gesellschaften. Der Vorstand berichtet - zugleich fir den Aufsichtsrat - Uber die
Corporate Governance des Unternehmens und folgt damit den Vorgaben nach
Ziffer 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex.

Die Corporate Governance Regelungen haben einen hohen Stellenwert. Es
gehdrt zu unseren besonderen Verpflichtungen, im Hinblick auf unsere Aktionars-
struktur die normierten Regelungen zu befolgen und Uber den gesetzlichen
Rahmen hinaus Transparenz zu zeigen.

1. Vergltungsbericht

In dem Vergiitungsbericht fassen wir die Grundlagen fiir die Vergitung von
Vorstand und Aufsichtsrat zusammen.

Der Bericht richtet sich nach den Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex und beinhaltet Angaben, die nach den durch das Gesetz
Uber die Offenlegung von Vorstandsvergiitungen erweiterten Erfordernissen des
deutschen Handelsrechts darzustellen sind und ergdnzt somit die im Anhang
gemachten Angaben.

a) Vergutung des Vorstands

Die Festlegung der Vorstandsvergitung gehdrt zu den Aufgaben des Auf-
sichtsrats. Dieser hat sich bei seinen Beschliissen an der wirtschaftlichen Lage
der Gesellschaft ebenso auszurichten wie an deren langfristiger Entwicklung, den
Aufgaben des jeweiligen Vorstands und der persdnlichen Leistung desselben.
Naturgemaly ist auch das Vergleichsumfeld zu bericksichtigen. Fir das
Vorstandsmitglied Werner Uhde galten die Nachtrage vom 19. Dezember 2008,
7. Januar 2009 und 8. Juni 2009 fur die Abschlussvergitung. Fur das Jahr 2010
betrug sie insgesamt TEUR 56.

Neben der Vorstandsvergitung erhielt der Vorstand Werner Uhde in 2010 eine
feste Vergiitung von insgesamt TEUR 15. Daneben wurde eine pauschale Auf-
wandsentschadigung fir das Jahr 2010 von TEUR 11 gezahlt.



Das Vorstandsmitglied Eckhard Rodemer ist prozentual am Jahresuberschuss
beteiligt, eine Vergitung erfolgt erst nach Feststellung des Jahresergebnisses
des Geschaftsjahres 2010 und wird dann im Jahr 2011 gezahlt. Es wurde eine
Ruckstellung in Héhe von TEUR 50 gebildet. Als feste Vergutung erhielt das
Vorstandsmitglied Eckhard Rodemer flir seine Tatigkeit im Geschaftsjahr 2010
TEUR 208.

Zahlungen fiir die Altersversorgung bzw. im Falle eines "change of control"
erfolgen nicht. Aktienoptionen sind weder tatsachlich noch virtuell ausgegeben
worden. Mitglieder des Vorstands haben von der Gesellschaft keinen Kredit
erhalten.

b) Vergltung des Aufsichtsrates

Die Vergitung des Aufsichtsrats basiert auf der auf der Hauptversammlung
beschlossenen Regelung in der Satzung. Sie richtet sich nach der Verantwortung
der Aufsichtsratsmitglieder sowie der wirtschaftlichen Situation der Gesellschaft.
Die Einzelheiten folgen aus § 15 der Satzung vom 12. Oktober 2009. Sie
bestehen aus einem festen Anteil und einem variablen Bestandteil, der sich an
den gezahlten Dividenden orientiert. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erhalt das
Doppelte der Betrage, sein Stellvertreter das 1,5fache. In 2010 sind dem ausge-
schiedenen Aufsichtsratsmitglied Kurt Zech TEUR 25, dem stellvertretenden
Aufsichtsratsvorsitzenden Dr. Klaus Eissing TEUR 19 und dem Aufsichts-
ratsmitglied Bernd Petrat TEUR 12 zugeflossen. Fir das Jahr 2010 haben der
Aufsichtsratsvorsitzende Kurt Zech bis zum 25. August 2010 TEUR 16, der
Aufsichtsratsvorsitzende Werner Uhde ab dem 26. August 2010 TEUR 9 der
stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende Dr. Klaus Eissing TEUR 19 und der
Aufsichtsrat Bernd Petrat TEUR 12 zu beanspruchen. Daflir sind Riickstellungen
gebildet.

An die Aufsichtsratsmitglieder ist kein Kredit vergeben worden.

c) Aktienbesitz von Vorstand und Aufsichtsrat

Mitglieder, die dem Vorstand wéhrend des Geschéftsjahres angehdrten, hielten
keine Aktien der Gesellschaft.

Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft hielten Aktien der Gesellschaft wie
folgt:

Zum Bilanzstichtag und zum Zeitpunkt seiner Organstellung als Vorsitzender des
Aufsichtsrates halt Kurt Zech 9.772.420 Stickaktien. Darliber hinaus halt die
Zech Group GmbH, deren Alleingesellschafter Kurt Zech ist, mit Ablauf des
Geschéftsjahres 2010 55.658.778 Stlickaktien.

d) Sonstiges
Vermoégensschadenhaftpflichtversicherung

Die Mitglieder von Organen der Deutsche Immobilien Holding AG wurden von
Anspriichen Dritter im gesetzlich zuldssigen Rahmen freigestellt. Zu diesem
Zweck unterhalt die Gesellschaft eine Vermégensschadenhaftpflichtversicherung
fir Organmitglieder der DIH AG sowie Organmitglieder der Beteiligungsgesell-
schaften. Die Kosten der Versicherung hat die Gesellschaft ibernommen.
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Hauptversammlung

Die Aktionadre der Gesellschaft iben ihre Rechte auf der Hauptversammlung aus.
Die Hauptversammlung beschliel3t tber die Entlastung von Vorstand und Auf-
sichtsrat, die Verwendung des Bilanzgewinns sowie Uber wesentliche Satzungs-
anderungen. Zudem wird auf der Hauptversammlung der Aufsichtsrat gewahlt
und seine Vergitung festgelegt. Jeder Aktionar ist berechtigt, an der Hauptver-
sammlung teilzunehmen und seine Rechte auszuuben.

Rechnungslegung

Der von der DIH AG aufgestellte Konzernabschluss folgt den Regelungen der
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzu-
wenden sind, wahrend der Einzelabschluss der Gesellschaft nach handels-
rechtlichen Grundsatzen aufgestellt wird. Die Prifung des vom Vorstand
aufgestellten Jahres- und Konzernabschlusses erfolgt durch den auf der Haupt-
versammlung auf Vorschlag des Aufsichtsrats bestimmten Abschlussprifer. Der
vom Abschlusspriifer gepriifte Jahresabschluss, Konzernabschluss sowie
zusammengefasste Lagebericht wird auf der Bilanzfeststellenden Aufsichtsrats-
sitzung dem Aufsichtsrat vorgelegt und der Jahresabschluss bzw. Konzern-
abschluss von diesem nach Priifung festgestellt bzw. gebilligt.

Berichterstattung

Neben dem Jahresabschluss kommuniziert die Gesellschaft mit den Aktiondren
durch die Finanzmitteilungen zum 1. und 3. Quartal sowie den Halbjahresbericht.
Daneben erfolgen Informationen Gber das Unternehmen auf der Homepage unter
www.dih-ag.de. Schliellich werden Insiderinformationen, die den Kurs erheblich
beeinflussen kénnten, unmittelbar ad hoc gemeldet.

Delmenhorst, den 18. April 2011

Der Vorstand

Eckhard Rodemer



Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang-- unter Einbeziehung der Buchfithrung der Deutsche Immobilien Holding Aktien-
gesellschaft, Bremen, und ihren Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010 gepriift. Die Buchfithrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriffer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmiBiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstof3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse tiber die Geschéftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prii-
fung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschétzungen des Vorstands sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Bewrteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesctzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
siitze ordnungsmiBiger Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Bremen, den 26. April 2011

MG AG “ |
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